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UZEMNI PLAN

a - Vymezeni zastavéeného uzemi

Uzemni plan aktualizuje v souladu s odst.3 8§58 platného stavebniho zakona
hranici zastavéného Uzemi k 1.2.2017.

Hranice zastavéného Uzemi sidel je vymezena v grafické ¢asti dokumentace:

1. Zakladni ¢lenéni tzemi, 2.Hlavni vykres.

b - Koncepce rozvoje obce,
ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Koncepce rozvoje obce

Rozvojovy charakter obce podporuje poloha v rozvojovych osach sledujicich
dopravni koridor z Prahy na vychod (dle PUR CR/ 0S4 Praha-Kolin-Pardubice a
OS5 Praha-Kolin-Jihlava) a v rozvojové oblasti krajské Grovné OBkl Stfedni
Polabi . Ratenice lezi v severozapadni ¢asti Kolinského okresu mezi Zelezniéni
trati D11 Praha-Kolin a dalnici D11 s napojenim vzdalenym 3km. Poloha
predurCuje rozvojové moznosti sidla a je z dopravniho hlediska vyhodna, i kdyz
Zelezniéni zastavku obec postrada. Spojeni hromadnou dopravou je vdzano na
pfipoje bus k Zelezni€nim zastavkadch v sousednich sidlech. V dusledku
omezenych pracovnich pfilezitosti jsou obyvatelé zavisli na dojizdce za praci do
okolnich center a do Prahy. Obec lezi v zd&zemi méstského centra Pecky, které
pIni pro Ratenice funkci nejblizSiho obsluzného a pracovniho centra.

Hlavni funkci Ratenic bude i do budoucna funkce obytna s omezenou funkci
drobné vyroby a komerénich sluzeb. Rozvojovy potencial sidla spocivd v
posileni hospodarskych aktivit spojenych s drobnou nezavadnou vyrobou a
komer&nimi sluzbami nebo vyuzitim rekreacnich pfilezitosti u vytéZenych pisniku
v severni ¢asti Uzemi. Zemédélska vyroba je vazana na rostlinnou produkci, ktera
zde mé diky urodnym ptdam pfiznivé podminky. Lesnictvi stejné jako myslivost
ma v disledku malého podilu lest a pfFirodnich prvkd jen omezené moznosti.

Navrhem UP byly vymezeny plochy pro bydleni, vyrobu a rekreaci jako prioritni
funkce Gzemi. Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny podminky vyuzZivani jako
zavazna Cast Uzemniho planu. Tyto podminky jsou ureny jednak pro Uzemi
zastavéné nebo zastavitelné, tak pro Uzemi nezastavitelné - pfirodniho
charakteru .

Rozvoj ploch pro bydleni je usmérnén prioritné v hranicich zastavéného tzemi
nebo bezprostfedné v jeho ndvaznosti a zohledriuje lokality vyplyvajici ze zajmu
obce i soukromych vlastnikl. Ve zvySené mife byly poZadavky zohlednény
zejména v ramci zastavéného Uzemi a na plochach , které jsou predurceny z
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predchoziho obdobi. V navrhu bylo preferovano vyuZiti souCasné zastavéného
Uzemi, rozSifeni za jeho hranici je umoznéno pfi okrajich zastavby, pficemz byla
zohlednéna urbanistick& hlediska i pfedpokladany rozvo;.

Rozvojové plochy pro bydleni zahrnuté do Uzemniho planu jsou zaméfrené
prevazné na venkovské bydleni v rodinnych domech. SmiSené venkovské
bydleni, kde se spojuje rodinné bydleni s hospodarskou funkci, je ponechano v
soucasnych plochach jen jako stabilizované.

Plochy sportovni a rekreaéni nejsou v navrhu UP plosné roz&ifovany s
vyjimkou plochy uréené kazdodenni rekreaci v plochach vefejné zelené. Rozvoj
je umoZnén intenzivnim vyuzitim vymezenych sportovnich ploch s malou uzemni
rezervou u fotbalového hfisté. Rekreace kratkodobd nepobytova je umoZnéna
v ramci smiSenych ploch nezastavéného Uzemi s funkci rekreacni.

Zemédeélska vyroba je vuzemi stabilizovana vramci stavajiciho aredlu,
nepfedpokladd se rozvoj Zivo€iSné vyroby , které mélo v minulosti negativni
dopad na obytné prostiedi sidla. Hospodarska funkce zaméfena na zemédélskou
vyrobu pro vlastni potfebu je umoznéna zejména v ramci ploch smiSeného
venkovského bydleni.

Plochy vyroby, sklada a vyrobnich sluzeb jsou soustfedény v arealu byvalé
farmy, kde dochazi k postupné pfeméné na vyuzivani k drobné vyrobé. Nové
plochy UP nenavrhuje. Pro drobnou femesinou vyrobu umozfiuje Gzemni plan
rozvoj v ramci smiSenych obytnych ploch, pfipadné formou komer&nich sluzeb
jako ob¢anské vybaveni.

UPN stabilizuje plochy vytézenych pisnik v severni &asti Uzemi v ramci
nevyhradniho loziska. TéZba probih& na sousednich kat. Gzemich.

V dopravnim FeSeni jsou bez UuUprav stabilizovany silniéni trasy Ill.tfidy
prochazejici sidlem. Hlavni mistni komunikace obsluzného charakteru v sidle, v
lokalitach soustfedéné obytné zastavby, jsou feSeny jako prijezdné.

Formou sjizdného chodniku navrh umoZznuje dokonceni cyklistické stezky Pecky
Ratenice. Podél hlavnich silni¢nich tahu zajiStuje dokon&eni chybgjicich péSich

v v s

chodniku. Zaroven stabilizuje péSi zkratkové cesty v zastavbé sidla.

PFi feSeni krajiny byly zohlednény generely lokalnich USES s aktualizaci ploch
regionu USES Vyrovky. V UP byly zvyraznény &asti koridorti USES k vymezeni
na orné pudé jako vefejné prospésna opatieni. Navrh interakénich prvkd zelené
Cleni rozlehlé lany poli a zaroven pusobi jako protierozni opatfeni. Soucasti
prostupnosti krajiny je navrzena obnova zruSenych polnich cest v pfirozenych
trasach .

V technické vybavenosti je navrZzena realizace vodovodu v souladu s PRVKUK
St€. kraje s napojenim na vodovodni systém Pecek zasobenym kapacitnimi
vodnimi zdroji Tatce .

V novych zastavitelnych plochach je navrzeno rozSifeni kanalizac¢nich tras.
Posileni elektrizace v rozvojovych plochach je zajisténo navrhem nové
trafostanice u hibitova a zvySenim vykonnosti stavajicich.
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Koncepce ochrany a rozvoje hodnot

Uzemi charakterizuje pfirodni prostiedi bez vyraznych krajinnych prvkd, s
rozlehlymi zemédélsky obhospodarfovanymi celky orné pldy , bez travnatych
ploch luk a pastvin. Uzemni plan zajistuje ochranu hodnotnéjSich pfirodnich
prvkd, které se v Uzemi s prevazné zemeédeélskou krajinou vyskytuji jen
v omezeném rozsahu. Pfedmétem ochrany jsou vyznamné krajinné prvky,
kterymi jsou drobné lesni porosty , vodni plochy vytéZenych pisnikd na severu
Gzemi a vodni toky Vyrovka, Kaéa a Ratenicky potok. Ricka Vyrovka protékajici
po zapadni hranici Uzemi ma kromé krajindfského i regiondlni ekologicky
vyznam.

Ochrana urbanistickych hodnot spociva v respektovani historické struktury sidla,
zejména jeho centrdlni ¢asti, ktera zlstane ve svém prostorovém a kompozi¢nim
uspofadani zachovana, zejména prostory navse a navazujicich vefejnych
prostranstvi. Za vyznamné je nutno pokladat zaloZeni Ratenic s rozlehlou
nepravidelnou navsi, obklopenou zastavbou venkovského charakteru , které
dominuje barokni kostel. Urbanisticky cenné jsou Uzké uli¢ky s vesnickymi domy
Stitem do ulice, kde vytvareji nepravidelna malebna seskupeni. Hodnotné je
koncentrické zaloZzeni  okolnich obytnych ulic s autentickou venkovskou

zastavbou .

Ochrana kulturnich hodnot _znamena chranit pfed zastavbou veSkeré kulturné
historické pamatky a jejich bezprostfedni okoli tvofici prostfedi. Kulturné
historicky vyznam celého Gzemi podtrhuje historickd dominanta kostela
sv.Jakuba, jehoz silueta vystupuje nad rovinatou krajinou a vytvari jedinec¢na
panoramata v okolni krajiné. Charakter kulturniho prostfedi pak dotvareji objekty
drobné architektury, které je nutno respektovat k zachovani krajinného razu
celého Uzemi.

Rozvojové plochy uréené k zastavbé pfirozené navédzi na stavajici zastavbu
v okrajovych Castech zastavéného Uzemi tak, aby se staly nedilnou soucasti
sidla, aniz by nepfiznivé ovlivnily jeho obraz v krajiné.

V plochach soustfedéné zastavby jsou v prostiedi novych obytnych ulic
navrhovana uliéni stromoradi, kter& umozni pfiznivé zapojeni zastavby do okolni
krajiny. Zastavba RD bude situovana s minimalnim odstupem od obsluznych
komunikaci a je orientovana zahradami do volné krajiny, aby pfechod do volné
krajiny byl pfirozeny.
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c - Navrh urbanistické koncepce,
vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené.

Urbanisticka koncepce sidla je zaloZen& na respektovani zakladnich hodnot,
které jsou pro sidlo charakteristické a urcujici tzn. urbanistické strukture
zastavby, na jejim prostorovém usporadani a celkovém krajinném obrazu
vhimaném z hlavnich pfistupovych komunikaci.

7 vs

Uzemni plan zachovava a dotvafi zakladni urbanistickou kompozici sidla
danou historickym vyvojem. Ratenice se rozvijely v rovinatém Gzemi , které s
vyjimkou ochrany kvalitni zemédélské pady nepredstavuje témér Zzadné
Gzemni bariery. Historicky bylo sidlo zaloZeno s centralni nepravidelnou navsi,
ve které se kfizuji 2 hlavni komunikace prochazejici sidlem. Jedna se o
urbanisticky hodnotny prostor, ktery je ze vSech stran obestavén vétSinou
pfizemni zastavbou venkovského charakteru. Centru dominuje objekt
kostela, jehoZ okoli m& dnes parkovy charakter.

Naves zlstava i v navrhu UP obsluznym a spolecenskym centrem Ratenic, i
kdyz tézisté zastavby se postupem Casu ponékud vychylilo jihovychodnim
smérem. Hlavni osy obytného Uzemi kopiruji radidly komunikaci, smérfujici
znavsi na 3 strany, které jsou kompaktné obestavéné nizkopodlazni
zastavbou. Zastavba podél nepravidelnych a kfivolakych ulic vytvari malebna
seskupeni. Urbanistickou strukturu i architektonicky vyraz puvodni zastavby je
treba vyhledové chrénit, nebot na rozdil od novodobych lokalit nesourodé

s vr

obytné zastavby vytvaFi charakteristickou a neopakovatelnou atmosféru sidla.

Prostorova kompozice historického centra je ovlivnéna terénnim reliéfem
mirného névrSi s kostelem sv. Jakuba, ktery dominuje SirSimu okoli.
V celkovém panoramatu zemeédélské krajiny se sidlo neuplatiuje pfilis
vyrazné. V mirné zvinéném terénnim reliéfu je vyraznéji patrny stfed obce
s kostelem. V UP je vy3kova hladina nové zastavby regulovana s ohledem na
historickou dominantu sidla i stavajici zastavbu.

Navrh sleduje integraci historického jadra a nové zakladanych lokalit
zastavby tak, aby se staly pfirozenou soucasti sidla a zarovern aby
neblokovaly jeho pfipadny dalSi rozvo;.

Historicky vyvoj z hlediska funkéniho z6novani a diferenciace hlavni obytné
a vyrobni zény jsou v Ratenicich pfiznivé. Zemédélsky aredl jako hlavni
vyrobni plocha byl situovan na vychodnim okraji sidla. Z hlediska vlivu na
obytné prostfedi sidla je tato poloha v zavétrné strané optimalni i pro dalSi
rozvoj, prizniva je i dopravni poloha u pfijezdové komunikaci od dalnice D11.
Po zruSeni ZivocCiSné vyroby zustava plocha v navrhu jako stabilizovana s
vyuzitim pro drobnou vyrobu a zemédélské sluzby.

Z hlediska rozvojovych moznosti ma sidlo dobré predpoklady, poskytujici
dostatek rezerv jednak v ramci zastavéného Uzemi, jednak pfi okraji
zastavéného Uzemi. Navrhované plochy pro venkovské bydleni jsou
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situovany ve stfedni ¢asti zastavéného Uzemi sidla s vyhodnou dostupnosti do

6

Uzemni plan Ratenice - |I. Navrh



centra obce .Toto Uzemi bylo v dfivéjSim obdobi blokovano provozem
zemédélské farmy. DalSi rozvojové plochy jsou navrzeny v jizni ¢asti obce
na zemédeélsky méné hodnotnych pudach . Rozvoj obce severnim smérem je
limitovdn nejkvalitnéjSimi zemédeélskymi pudami a nové stanovenym
zaplavovym uzemim.

Dalsim zamérem navrZzené koncepce je zlepSeni Zivotniho prostiedi a
obytnych kvalit sidla. V dopravnim FeSeni prujezdnich  komunikaci je
nezbytna realizace péSich chodnikd podél hlavnich silnic Ill.tfidy a dokon&eni
cyklistické trasy na Pecky , slouZici zaroven pro bezpecny prachod pésSich za
vybavenosti a za praci v€etné spojeni k Zelezni¢ni zastavce v Peckach.

v v s

Rekreacéni hodnotu okolni krajiny zvySi obnova péSich cest, které umozniuiji
jeji prostupnost a zajistuji pfichod do krajinarfsky cennych lokalit vytéZenych
pisnikd v severni ¢asti tzemi.

Pro zvy3eni obytnych kvalit Ratenic méla vyznam Uprava ploch zelené v
prostoru névse, ktera je druhové vhodnou zeleni pfikladna pro Upravy
verejnych prostranstvi i v ostatnich ¢astech sidla. Pfinosem pro rekreacni
vyuzivani bude zaloZeni ploch verejné zelené podél aleje na pfistupové cesté
ke hrbitovu a rekultivace okolni  krajiny, poznamenané zemédélskou
velkovyrobou.

Limitujicim faktorem pro rozvoj sidla, pfedevsim obytné zény, bude rozSireni
kanalizace pro celé sidlo. Ke zvy3eni standardu bydleni, zejména zlepSeni
podminek zasobovani pitnou vodou je nezbytné vybudovani nového
pfivadéCe z Pecek v€etné rozvodnych tras pitné vody v sidle. Plynofikace
sidla neni v sou€asnosti aktudlni, i kdyZz uzemim prochazi plynovodni fad a
obé sousedni sidla jsou plynofikovana.
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Navrh systému sidelni zelené

V sidle je zastoupena vzrostla zeled na vefejnych prostranstvich zejména
v prostoru rozlehlé navse, u vodni nadrZze LouZe a kolem kostela, kde musi
byt kvalitni zeleri zachovana pfipadné obnovena. Dale se zelen vyskytuje jako
soucast sportovnich ploch, kde dotvéafi pfiznivé rekreacni prostredi. Kvalitni
kompozi¢né vyznamné stromoradi bylo vysazeno podél cesty ke hibitovu.
Zahusténa zéastavba neumoZiuje vymezit plochy, které by tvofily systém
sidelni zelené. Zastavénym Gzemim ani neprotéka zadny vodni tok, podél
kterého by sidlem pfirozené prostupovala krajinna zelen. SouvislejSi plochy
zelené pfirodniho charakteru se tak nachazeji pouze v enklavach kolem
byvalé farmy, kde kdysi tvofily barieru isolacni zelené, ktera po zruSeni
ZivocisSné vyroby jiz ztratila vyznam.

V celém padoryse sidla se uplatfiuje hlavné zeleri v prostoru soukromych
zahrad. PFi okrajich zastavby byly v poslednim obdobi osizeny nékteré
pozemky lesnimi dfevinami , nékteré pfimo formou lesnicke rekultivace.

V novych plochach soustfedéné zastavby se pocita s vySSim podilem zelené
na vefejnych prostranstvich jako nova uli¢ni stromofadi. SouvislejSi plocha
vefejné zelené je navrZzena v pasu podél cesty ke hrbitovu v Gzemi, které je
pro obyvatele sidla hlavnim rekrea&nim zazemim pfirodniho charakteru.

PFi vysadbé novych ploch verejné zelené je nutno preferovat listnaté dreviny
pavodnich spolecenstev. Jako uliéni stromofadi se mohou uplatnit okrasné
druhy ovocnych stromu slivoni nebo jabloni s menSim vzrastem.
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Prehled rozvojovych ploch -

navrhové obdobi

Ozn.

Kat. Gzemi

: plochy zmén - kultura Rozsah/ha
lokalita navrzené vyuziti kapacita cca
Zastavitelné plochy cca 46RD
z/1 RATENICE | By- venkovské bydleni | Zastavéné Gzemi 1,03
K Cerhenicim orna 9 RD
Z/2 RATENICE | gy- venkovské bydleni orna 0,68
Za stodolami 4 RD
Z/3 RATENICE | By - venkovské bydleni| Zastavéné Gzemi 0,24
U hfisté orna 1-2 RD
Zl4 RATENICE Bv - venkovské bydleni| Zastavéné Gzemi 0,56
V zahradach zahrada 2 RD
ZI5 RATENICE Bv- venkovské bydleni orna 0,47
Ke hrbitovu 4 RD
Z16 RATEN'S:E Bv - venkovské bydleni orna 0,93
Za aleji zahrada v zast.Uz. | 10 RD
2I7 RATE_V'\_'ECVE Bv - venkovske bydleni| Zastavéné Guzemi 0,83
U cviciste ostatnf 8 RD
ZI8 RATENICE Bv - venkovské bydleni| Zastavéné Gzemi 0,47
Za bytovkou zahrada 6 RD
ZI9 RATENJCE Bv - venkovské bydleni| Zastavéné Gzemi 0,10
U louze zahrada 1RD
Z/10 RATEN'CE Ov - ob€anska Zastavéné uzemi 0,16
Za Skolkou vybavenost /sluzby zahrada
Nezastavitelné pl.
K/1 RATENICE Zv - zelen verejna orna 1,35
U aleje
9
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Zasady usporadani rozvojovych lokalit/
Specifické podminky vyuziti

ozn. vyuZziti/ kapacita cca
Z/1- RATENICE K Cerhenicim Bv- venkovské bydleni 9 RD

Dopravni napojeni: ze silnice 111/32914 nebo z mistni komunikace pres stavajici
zastavbu

Uzemni limity/podminky:

ochrana krajinného razu - zastavba musi zachovavat charakter puvodni
zastavby ,obytna zastavba bude do volné krajiny orientovana zahradami

zajistit bezpecny provoz pro péSi, ponechat Uzemni rezervu pro chodnik a
pripadné vedeni siti podél silnice

ochrana obytné zastavby pred hlu¢nosti -odstup min. 15m mimo OP silnice
hlu€nost z pfilehlé silnice eliminovat isolacni zeleni podél silnice a pevnym
oplocenim.

Z/2 - RATENICE Za stodolami Bv- venkovské bydleni 4 RD

Dopravni napojeni: ze silnice 111/32914 nebo z mistni komunikace pres stavajici
zastavbu

Uzemni limity/podminky:

respektovat trasu dalkového telekomun. kabelu DOK

pohledové exponovana poloha na okraji obce, umisténi domd u pfistupové
komunikace, smérem do krajiny situovat nezastavéné zahrady

pozemek orientovat zahradou do volné krajiny

zajistit min. rozlohu pozemku 800m?2

obsluzna komunikace jako prijezdna

Z/3 - RATENICE U hristé Bv - venkovské bydleni 1-2 RD

Dopravni napojeni: ze silnice 111/32914
Uzemni limity/podminky:
ponechat pfistup k navazujicim pozemkdim

Z/4 - RATENICE V zahradach Bv - venkovské bydleni 2 RD

Dopravni napojeni: K nové zastavbé musi byt vyfeSeno samostatné pfipojeni
z vefejné komunikace pfes soukromé pozemky vécnym bfemenem .

Pozemek v zastavéném Gzemi

Kapacitné Ize pozemek vyuzit pro 2 RD.

Z/5 - RATENICE Ke hrbitovu Bv - venkovské bydleni 4 RD

Dopravni pfipojeni nové zastavby je mozné z pfilehlé MK novou obsluznou

komunikaci.

Uzemni limity/podminky: zainvestovani novou TS
OP hfbitova 100m — v OP nesmi byt zfizovany studny s pitnou
vodu a cinnosti zde provadéné nesmi naruSovat pietni misto
hfbitova
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Z/6 - RATENICE Za aleji Bv - venkovské bydleni 10 RD

Dopravni pfipojeni nové zastavby je mozné ze stavajici MK podél rozestavéné
zastavby.

Uzemni limity/podminky:

14RD vyZaduje posileni energetickych zdroji. Podminkou je nova trafostanice a
pfivod VN 22kV

ZI/7 - RATENICE U cvicisté Bv - venkovské bydleni 8 RD

Dopravni pfipojeni nové zastavby je mozné z pfilehlé MK.

Uzemni limity/podminky: Pozemky ve stfedni Casti sidla sousedi s byvalym
zemédeélskym areélem, ktery je UP urCen kdrobné nezavadné vyrobé.
Soucasti je rekreacné sportovni plocha kynologického cviciste .

Isolaéni zeleft mezi cvicistém a obytnymi plochami

Zachovat plochy stavajici vzrostlé krajinné zelené na okraji pozemku.

Zajistit prujezd obsluzné komunikace

Zajistit odkanalizovani spole¢né se sousedni lok.¢.Z/8

Z/8 - RATENICE Za bytovkou Bv - venkovské bydleni 6 RD

Dopravni napojeni: realizace pfistupové cesty s napojenim na MK

Uzemni limity/podminky:

zajistit prijezd obsluznych komunikaci jako propojeni obou sousednich lokalit
Uzemni rezerva pro kanaliza¢ni sbérac - zajistit odkanalizovani spole¢né se
sousedni lok.€.2/7

Z/9 - RATENICE U louze Bv - venkovské bydleni 1 RD

Dopravni napojeni: z MK napojené na silnici 111/32915

Uzemni limity/podminky: zajistit odstup zastavby od silnice min. 15m
respektovat realizaci chodniku podél zastavby

hlu€nost z prilehlé silnice eliminovat pevnym ohrazenim podél silnice nebo
isolagni zeleni.

Z/10 - RATENICE Za Skolkou OV/sluzby

Dopravni napojeni: z mistni komunikace

Uzemni limity/podminky:

pohledové odclonéni shérného dvora z isola¢ni zeleni nebo pevnym ohrazenim
zajisténi pfijezdu pro dopravni obsluhu
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d - Koncepce verejné infrastruktury
a podminky pro jeji umistovani

1 - Ob€anska vybavenost

Ratenice lezi v zdzemi mésta Pecky , které funguje v SirSim spadovém Gzemi i
pro Ratenice jako obsluzné, spoleCenské a kulturni centrum. Kromé Pecek
dojizdéji obyvatelé Ratenic za vysSimi sluzbami a vybavenosti do Kolina , které
je administrativné spravnim centrem okresu.

Z verejnych sluZeb je v Ratenicich zastoupena veSkera zakladni vybavenost -
spravni zafizeni v obecnim Ufadu, hasi¢ska zbrojnice, matefska Skola, sportovni
areal s fotbalovym a détskym hfistém, kostel a hibitov. Jako rekreacni vybavenost
obce slouzi kynologické cvicisté a pozemek s mysliveckou klubovnou a volné
plochy pfi cesté ke hibitovu.

Pro nova zafizeni vefejnych sluzeb jsou v UP vymezeny dvé mensi plochy. V
navaznosti na stavajici areal MS se podita s rozsifenim o zahradu, s uréenim pro
hospodéarské zazemi a sbérny dvir. Druh& plocha je ponechana pro rozsifeni
sportovnich ploch s ohledem na kapacitni moznosti stavajicich ploch jen jako
rezerva. Rekreacné vyuzivané plochy podél cesty ke hrbitovu jsou navrZzeny jako
soucast ploch vefejné zelené ke sportovnim a rekreaénim ucelim pfirodniho
charakteru.

Rozvoj komer&nich sluzeb je zavisly na podnikatelskych aktivitach a nové zaméry
nebyly uplatnény. Ze stavajicich jsou UP stabilizovany plochy pro maloobchod a
stravovaci zafizeni v prostoru navse. Rozvoj nevyrobnich sluzeb a maloobchodu
umozfiuje UP v plochach venkovského bydleni. Vyrobni sluzby pro femesliné
provozovny s moznym negativnim vlivem na bydleni je mozno realizovat pouze
v plochach smiseného bydleni nebo na plochach stabilizovanych pro vyrobu.

V grafické ¢&asti navrhu UP jsou  zachycena vefejna zafizeni ob&anské
vybavenosti, u nichz lze predpokladat dlouhodobé stabilni vyuZiti. Z ostatnich

zafizeni je vyznacena komercni vybavenost trvalého charakteru. V plochéach
komeré&nich sluzeb je umoZnéna zména vyuZiti na plochy pro bydleni.

2 - Doprava

Sir§i dopravni vztahy

Zakladni komunika¢ni kostru tohoto Uzemi tvofi silnice Ill. tfidy: 111/32914 Pecky -
Cerhenice , na kterou se v centru obce pfipojuje silnice 111/32915 smérfujici k
dalnici D11 pfes mimourovnovou kfizovatku u Vrbové Lhoty. Z hlediska SirSich
dopravnich vztah se v ndvrhovém obdobi zasadnéji projevi az realizace severni
¢asti silnicniho obchvatu Pecek 11/329, kter& pomuze odlehéit provozu v
Ratenicich. Vybudovanim nadjezdu silnice 111/32914 nad Zeleznici a pfipojenim
Cerhenic na silnici 1/12 vzrostl provoz v Ratenicich v dusledku dopravné
vyhodného propojeni délnice D11 a 1/12.
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Silniéni sit’

Redenym Gzemim jsou vedeny dvé silnice treti tfidy, které je moZno povaZovat za
stabilizované, s pfipadnym feSenim pouze lokalnich bodovych zavad, které jsou
ovSem feSitelné jen za cenu asanaci pfilehlych objektd a zabord soukromych
pozemk(. VSeobecnym problémem je Sifkové uspofadani a s tim souvisejici
Upravy na odpovidajici $ifkové parametry. ReSeni dopravnich zavad je zavislé na
dopravnim vyznamu jednotlivych silnic. U silnic llL.tfidy je nejpodstatnéjSim
hlediskem odstranéni dopravnich zavad souvisejicich s bezpec¢nosti silni¢niho
provozu. Silnice lll. tfidy v Ratenicich zustavaji vedeny v soucasnych trasach a
nepfedpokladaji se na nich, vzhledem k jejich vyznamu a dopravnimu zatiZeni,
Zadné podstatné Upravy jejich smérového vedeni. Obecné Ize hodnotit vedeni
obou prajezdnych silnic lll.tfidy jako odpovidajici jejich dopravnimu vyznamu.
Provoz na hlavnim prljezdu Ratenicemi je pomérné frekventovany a k zajisténi
bezpecnosti obyvatel pfipravuje obec technické opatfeni - instalaci radarl na
pfijezdech do obce. Dopravni zuZeni prujezdniho profilu a omezeny rozhled na
prijezdu od Pecek je z hlediska bezpecnosti dopravni zavadou, na druhou stranu
vhodné& omezuije fidite v rychlosti. Sifkovou Upravu véetné vodorovného znaéeni
Ize doporucit u autobusové zastavky v centru obce tzn. zOZeni rozlehlého
asfaltového prostoru na nezbytnou Sifi jizdniho profilu s odbo&enim k zastavce.

Sit mistnich komunikaci

Z hlediska dopravni obsluhy budou rozvojové lokality napojeny prevazné z
mistnich komunikaci vyjimec¢né i ze silnic lll.tfidy . Napojeni soustfedéné zastavby
na silnice je podminéno jednim spoleénym vjezdem. VétSinu rozvojovych lokalit v
navrhovém obdobi Ize takto bezprostfedné napojit. Nové pfistupové komunikace u
lokalit soustfedéné zastavby, které jsou ve svych trasach jednoznacné vymezeny,
jsou feSeny jako verejné prospésné stavby.

Nové pristupové komunikace k rozvojovym plochAm musi umoznit pridjezd nebo
otoCeni vozl poZzarni techniky a komunélniho odpadu - s Sifkou jizdniho pruhu min.
3m a Sifkou vefejného prostoru pro napojeni novych RD min. 8m. U plosSné
rozsahlejSich lokalit je poloha obsluznych komunikaci v ramci jednotlivych ploch
vymezena jen orientacné jako optimalni dopravni obsluha plochy. Konec¢né feseni,
umoznujici vice variant, je zavislé na pozadavcich a dohodé maijiteltl pozemka.

Nové rozvojové plochy musi byt zpfistupnény po kapacitné vyhovujicich
komunikacich, umoznujicich provoz protipoZzarni techniky. Neprljezdné
jednopruhové komunikace nad 50m musi splfovat pozadavky na otaceni pozarni
techniky dle vyhl.€.23/2008 Sb o techn.podminkach pozarni ochrany staveb.
Napojeni rozvojovych ploch na silnice Ill. tfidy podléhd souhlasu silniéniho
spravniho Ufadu

Podminky napojeni: bezprasny povrch, plynulé napojeni na povrch vozovky,
konstrukce odpovidajici zatizeni, odvodnéni sjezdu nebo pfijezdové komunikace
zajistit mimo silnici v€etné silni¢niho pFikopu
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PésSi a cyklisticka doprava

PéSi trasy v okolni krajiné jsou predevSim rekrea¢niho charakteru, vazané na
krajinné zazemi sidla. VSechny stavajici cesty jsou Uzemnim planem stabilizovany
a k obnové jsou navrZzeny nékteré zaniklé polni cesty , které maji v pfirozenych
trasach slouZzit k prostupnosti krajiny, propojujici sousedni obce nebo slouZzici jako
vychazkové okruhy kolem sidla. Dulezité je i zachovani péSich cest v zastavbé,
kde umoZznuji pfirozené zkraceni cest za vybavenosti nebo k zastavce bus.

Samostatna cyklostezka v Uzemi funguje mezi Ratenicemi a Peckami, pred
ob&ma sidly je zatim nedokon&ena. V UP je vyznadena cyklisticka trasa z Pecek
do Vrbové Lhoty, ktera je soudasti zakladniho systému cyklotras CR. UP navrhuje
chybéjici tsek u Ratenic formou sjizdného chodniku jako VPS.

Ostatni druhy dopravy

Okrajové se tohoto Uzemi dotyka Zelezni¢ni doprava prochézejici po jizni hranici
spravniho Uzemi, ktera vSak nema v tomto Uzemi umisténé zadné zarizeni.

Na hranici s Cerhenicemi do Uzemi zasahuje zkuSebni Zelezni¢ni okruh s Casti
provozni budovy.

Ochranna pasma

V Gzemi je nutno respektovat ochranna pasma stavajicich silnic Ill. tfidy, ktera
podle silniéniho zakona dosahuji vzdalenosti 15 m od osy komunikace mimo
kompaktné zastavéné Uzemi sidla. Je pozadovan min. odstup zastavby pro
souCasné a planované vedeni siti nebo vysadbu stromofadi, pfipadné s chod-
nikem pro péSi. Napojeni nové soustiedéné zastavby na jihu sidla je feSeno 1
vjezdem.

Se 60m ochrannym pasmem je nutno pocitat u hlavni Zelezniéni trati 011 a s 30m
pasmem u vlecky Zelezniéniho okruhu. Zadnéa zastavba do téchto OP nezasahuije.

Hlukovéa zéna podél prajezdnich silnic lll.tfidy se neuplatiiuje, vzhledem k intenzité
dopravy do 1000 voz./24hod (672,752 voz/24hod), kterAd nevyZaduje budovani
protihlukovych opatfeni. Bezprostiedné u hlavnich silnic Ill.tFidy neni v UP
s vyjimkou rozestavéné lokality Z1 situovana Zadna obytna zastavba.

Hlukova zo6na podél Zelezni¢éni trati 011 Praha-Kolin, jejiz modernizace byla
dokoncéena v minulém obdobi se pohybuje v rdmci 60m OP a neni pro zastavbu
sidla Zzadnym omezenim.

Technickda infrastruktura
3 - Zasobovani pitnou vodou

V Ratenicich neni  vybudovan vefejny vodovod, a jeho realizace se jiz
dlouhodobé zvaZzuje s ohledem na Spatnou kvalitu i nedostatek vody ve studnich
v posledni dobé. Za technicky nejdostupnéjSi se povazuje pfipojeni na
vodovodni systtm mésta Pecky s pramenisttm na katastru Tatce. Pro
gravitaéni feSeni je odpovidajici napojeni na véZzovy vodojem v Peckach
VDJ1000m3 (245,0/240,0m n.m). Pocita se s potfebou vody pro 6000byv.
(200l/obyv.den) a pratokem pro pozarni vodu 6,7l/1s. Vedeni vodovodniho
pfivadéCe v dimenzi DN160mm se predpokladda v soubéhu s vybudovanou
cyklostezkou a kanalizacnim vytlakem v délce necelé 2 km od Pecek. Vodojem
tlakové a kapacitné pokryje i novou zastavbu navrhovanou v Ratenicich.
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RozSifenim od stavajici zastavby bude mozno napojit novou zastavbu uliénimi
fady prostym prodlouzenim zasobovacich a rozvadécich fadl v dimenzich do
DN 100. Pocita se se zokruhovanim hlavnich vodovodnich fadul v sidle.

Zabezpecéeni zdroju vody pro haseni

Z hlediska ohrozeni pozarem je obec zabezpeCena z pozarni nadrze Louze v
centru zastavby. V budoucnu bude ochrana zajisSténa vodou z pozarnich
hydranti vefejného vodovodu vybaveného hydranty k poZarnim aceldm, coz
umozfuje dimenze dle normy CSN 730873 profil vodovodni sit& DN 90.

4 - Odkanalizovani

V Ratenicich byla realizovana gravitani stokova sit s preCerpanim ve 2
koncovych fadech a s prepravou splasSku vytlakem do kanalizace mésta Pecky.
Stavajici COV v Peékadch méa po provedené intenzifikaci dostateénou kapacitni
rezervu, umoZznujici pfipojeni i navrhované zastavby Ratenic . Je pocitano s
pfipojenim nové zastavby na soucasnou oddilnou kanalizaci obce prodlouZzenim
uliénich fadd. Pokud nebude mozno rozvojové plochy ve stfedni Casti obce
odkanalizovat gravitatné , je nutno variantné FeSit vytlakem do pfilehlého
uliéniho Fadu.

Pfipojeni novych lokalit na stokovou sit je navrzeno dle jednotnych zasad :

pokud mozno preferovat gravitacni odvadéni odpadnich vod

s pfihlédnutim k podminkéam v jednotlivych lokalitach a ke kapacitnim moznostem
dotéenych Useku stokové sité

pokud mozZno minimalizovat zatéZovani stavajici sité nové zaustovanymi
desStovymi vodami

v pfipadé obtizného odkanalizovani lokality ve stfedni ¢asti sidla gravitacné, se
variantné doporucuje pouziti oddilné kanalizace a pro splaskovou kanalizaci
pouZziti vytlaku s precerpavaci stanici.

V novych zastavitelnych plochach musi zlstat odtokové poméry z povrchu GUzemi
srovnatelné se stavem pfed vystavbou.

5 - Zasobovani elektrickou energii

Vzhledem k rozsahu rozvojovych lokalit v Ratenicich ovlivni feSeni UP nova
napojeni na energetickou. sit. Rozvojové lokality s kapacitou do 5 RD lze
vétSinou napojit na stavajici rozvody, pfipadné uvazovat s posilenim stavajicich
TS. Jen vyjime€né je nova zastavba podminéna vystavbou nové TS v lokalité U
hfbitova pro cca 14 RD. JiZ pfi realizaci nové zastavby v této Casti sidla se
predpokladalo dalSi rozSifeni zastavby a bylo provedeno zasmyckovani pro
osazeni nové TS.

V Ratenicich jsou provedeny dva kabelové vstupy z venkovniho vedeni, které
obchazeji sidlo z vychodu na sever. V prostoru nové zastavby na severu bylo
stavajici vrchni vedeni nahrazeno za kabelovy rozvod s napojenim na kabelovou
TS. U nové zéastavby v jizni ¢asti Ratenic byly uliéni rozvody jiz realizovany s
kabelovym svodem z vrchniho vedeni, které je ukoneno u hrbitova. Kapacitu
nové zastavby v tomto prostoru pokryje 1 nova TS. Do budoucnha tak neni
potfeba uvaZovat s prekladdanim vrchniho vedeni, protoZe v sidle jsou jizZ komplet
realizovany kabelové rozvody.
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o-

Telekomunikace

Dalkové kabely

ReSenym Gzemim vétsinou podél komunikaci a v soub&hu s Zeleznici prochazeji
trasy dalkovych kabell a do sidla jsou pfivedené mistni telefonni kabely .Trasy
DK nejsou navrhem dotéeny, prochazeji podél silnic nebo nezastavénym
Uzemim a pfi poZzadovaném odstupu zastavby pfilehlych lokalit budou navrhem
respektovany.

Mistni telekomunikaéni sit’

Resené Uzemi je pfipojeno do telekomunikaéniho obvodu UTO Podé&brady, v
jehoZz ramci je mozné vSechny rozvojové lokality bez problémd pfipoijit.
Navrhové plochy budou pfipojeny ze stévajicich sitovych rozvadécl, v kazdé
bude osazen novy SR k vytvoreni kapacity pro jednotlivé uzivatele. Zpusob
feSeni napojeni novych lokalit bude feSen dle vznikajicich pozadavkd na
pFipojeni novych Ucastnika a velikosti kapacitni rezervy.

Radioreléove trasy ’
ReSenym GOzemim prochazeji 3 trasy siti radioreléovych spoju Ceskych
radiokomunikaci .

Nakladani s odpady

V nakladani s odpady zlUstdva zachovan soucasny systém véetné svozu
smésného odpadu na skladku Technickymi sluzbami Nymburk. V obci je
provozovan na 2 sbérnych mistech separovany sbér skla, papiru a plasti s
mobilnim svozem nebezpeénych odpadl, kovového Srotu a bioodpadu. Svoz
tFidéného odpadu zajistuje fi NYKOS. Uzemni plan navrhuje pro dal3i sbérné
misto vyuZiti plochy zahrady za MS . V3echny rozvojové lokality musi umoznit
bezproblémovy odvoz novymi pfistupovymi komunikacemi a budou mit zajisténé
plochy pro tfidéni odpadu.
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e - Koncepce usporadani krajiny
vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
Vv jejich vyuziti, Gzemni system ekologicke stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostu

Navrh UP neovliviiuje zasadnim zplisobem uspofadani krajiny z davodu situovani
rozvojovych lokalit v ndvaznosti na sou¢asné zastavéné Uzemi. Okrajova poloha
v ramci vSech sidel vyZzaduje pfizplsobeni novych staveb okolni zastavbé , aby
nedoslo k naruSeni krajinného razu, coz je tfeba zohlednit zejména u
rozvojovych ploch pohledové viditelnych - situovanych u hlavnich pfijezdovych
komunikacich v jizni ¢asti sidla.

V celém Gzemi je tfeba zachovat rozptylenou a doprovodnou zelen s
protierozni funkci, kterd je v zemédélské krajiné s pfevahou orné pudy zvliasté
vyznamna.

Navrh doplfiuje tuto zelefi o dalsi prvky zelené , které v systému USES pini funkci
interakénich — propojovacich prvkd zelené, Clenicich rozlehlé lany orné pudy.
Doprovodna zelef je situovana prevazné podél polnich cest a regulovanych
vodnich tokd. PresnéjSi rozmisténi téchto prvkd interakéni zelené muze zajistit
aZz nasledna komplexni pozemkova Uprava, ktera zohledhuje vlastnické vztahy.
V jizni ¢asti tzemi kolem tzv.domku - byvalé rybarské basty byly jiz nové vysadby
podél cest provedeny. Novy remiz byl zaloZen i v rozlehlém polnim lanu pfi byvalé
cesté do Cerhenic a obdobné se pfipravuje v prostoru Ratenického potoka.

K obnové je navrzena doprovodna brehova zelen podél vodnich tokd v Gzemi,
zejména pokud tudy prochazi USES - Vyrovka a Kaca.

Podél hlavnich silnic a polnich cest je navrzena obnova doprovodnych
stromofadi, spojena s pfemé&nou ovocnych stroml za listnaté stromy v Gzemi
rostouci.

Rozvojové lokality nezasahuji do 50m OP lesa.

Z hlediska ochrany prirody nejsou v Gzemi registrovany Zadné vyznamné krajinné
prvky ani stromy jako pamatné .

Navrh USES, ktery spravnim Gzemim Ratenic prochazi jako regionalni a lokalni
systém mimo zastavéné Uzemi sidla, zlstava rozvojovymi plochami
respektovan. Plochy USES byly vymezeny v pozadovanych parametrech na
zékladé zpracovanych generel(, doplnénych o regionalni systém dle ZUR Sté.
kraje. Regionalni biokoridor prostupuje po zapadni hranici Uzemi podél Ficky
Vyrovky. Lokalni biokoridor sleduje regulovany potok Kaca v severni ¢asti Uzemi.

Prab&h USES s vymezenim nefunké&nich ploch graficky zachycuje Hlavni vykres
spravniho Uzemi, kde je konfrontovan s navrhovanymi zaméry Uzemniho planu.
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Nefunkéni plochy regionalniho a lokalniho biokoridoru s vymezenim ploch na
orné pudeé jsou navrZzeny jako vefejné prospésna opatieni.

Regionalni  biokoridor RBK 1241 Vyrovka-Chroustovské udoli prostupuje po
zapadni hranici feSenym Uzemim ve sméru jih sever v soubéhu s tokem ficky
Vyrovky a severnim smérem jiz mimo feSené Uzemi sméfuje k RBC Pecky 998.
Rovnomérné rozmisténd jsou 2 vloZzend lokalni biocentra o ploSe cca 3ha , ktera
musi v rdmci regiondlniho biokoridoru splfovat poZzadavek na 500m odstup.
V celém prubéhu je regionalni trasa na regulovaném vodnim toku nefunkéni a je
navrzeno jeji zkvalitnéni . Pfitom se nelze vyhnout zabordm orné pady , i kdyZ tyto
plochy byly vymezenim pozemkt USES minimalizovany.

Lokalni systém ekologické stability , zahrnuje ve spravnim Uzemi Ratenic 1
biokoridor a 1 mistni biocentrum. LBK je veden podél potoka Kaca se zachovalymi
bfehovymi porosty, caste¢né pak biokoridor prostupuje lesnimi porosty. Nékteré
¢asti je nutno propojit prfes polni, ekologicky nestabilni plochy. SpoleCenstva
vodnich toku , ¢asto v minulém obdobi regulovanych, byla v celém UGzemi Ratenic
naruSena zemeédeélskou velkovyrobou.

Pro zlepSeni ekologické hodnoty nedostateéné funkénich biocenter a biokoridort
jsou nezbytné dalSi tpravy:

v lesnich porostech s monokulturnimi vysadbami jehli€nant podpofit vySSi
zastoupeni listnacua

revitalizace vodote€i s obnovenim pfirozeného koryta, bfehovych porosta a
vlihkych luk s extenzivnim obhospodarovanim.

pfevedeni ploch USES na orné padé na kultury luk se skupinami stromd a
kefG druhové odpovidajici stanovisti nebo pas lesa o Sifi 20m - lokalni nebo
50m - regionalni biokoridor.

Lokalni systém ekologické stability je doplnén navrhem interakénich prvki
rozptylené zelené vétSinou s protierozni funkci, kterymi jsou rozclenény rozlehlé
polni lany. Navrh v zdsadé obnovuje ¢lenéni pudnich celkd z minulého obdobi, nez
byly rozorany &etné remizy a polni cesty. Interakéni prvky jsou dle metodiky MZP
min. 5m Siroké travnaté meze se skupinami stroml a kefl, nebo pasy extenzivnich
sadu.

Podminky vyuZziti ploch vymezenych jako USES:

hlavni vyuZiti
plochy vyznamné k zajisténi ekologické stability Uzemi vymezené jako
biokoridory a biocentra USES mistniho a regionalniho vyznamu
Uzemi s vySSi krajinafskou a ekologickou hodnotou

pripustné vyuZiti
ochrana hodnotnych pfirodnich prvkd ekologické kostry krajiny
pfeména orné pudy na drnovy fond s extenzivnim obhospodarovanim

zalesfiovani orné pady , luk a pastvin na plochach USES druhové vhodnymi
dfevinami po dohodé s povéfenym organem statni spravy
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vysadby rozptylené a doprovodné zelené zejména podél vodnich ploch a potoki
zfizovani a udrzba vodnich ploch a revitalizace vodnich tokud
zafizeni technické infrastruktury a vodohospodéarské stavby pro zasobovani
pitnou vodou , trasy nadmistniho vyznamu napfi¢ biokoridory
zména vymezenych ploch USES je mozna jen se souhlasem organd ochrany
pfirody, ochrany ZPF a ochrany pozemku plnicich funkce lesa nebo pfi navrhu
souhrnnych pozemkovych Uprav

nepripustné vyuziti
oplocovani prvkd USES a vyznamnych krajinnych prvk( ve volné krajiné
jakakoliv vystavba s vyjimkou staveb pFipustnych
kromé zdravotnich probirek veskera ¢innost ohrozujici hlavni funkce krajiny a
vzrostlou zelen
zmény vodniho reZimu, vysuSovani mokradu
zména stavajici kultury luk a pastvin na ornou pudu
skladovani materialu a zfizovani skladek odpad

Prostupnost krajiny

V okoli sidla zustanou zachovany spojovaci trasy ucCelovych cest, aby byla
zajiSténa prostupnost krajiny i navaznost sidla do okoli.

Polni cesty, rozorané a prerusené dusledkem zemédeélské vyroby v predchozim
obdobi, jsou v okoli sidla z&asti navrzeny k obnové. Jedna se vétSinou o cesty v
majetku obce, nejsou proto feSeny jako VPS.

Usporadani krajiny musi umoznit kromé obnovy polnich cest umisténi spolecnych
zafizeni navrhované v souvislosti se zpracovanim komplexni pozemkové Upravy,
ktera zohledriuje v nezastavéném Uzemi viastnické vztahy.

Opatieni proti zaplavé neni navrhovano. Je stanoveno zaplavové Uzemi Q100
vCetné aktivni zény vodniho toku Vyrovka mimo zastavéné Gzemi. V nedavném
obdobi pfi dokonéovani cyklostezky zde doSlo az k lokalnimu vyliti z bfeht, ale
zaplavou nebyla zasazena zadna zastavba. Opatfeni zajiStujici dostateCnou
ochranu zastavéného Uzemi by bylo vzhledem k rozsahu zaplavového Gzemi
narocné a muselo by se realizovat na pudach v nejvyssi I. tfidé ochrany. Nova
zastavba v tomto Uzemi byla proto omezena pouze na dostavbu rozestavéné
proluky v severni ¢asti zemi.

Povrchové vody ze stavebnich parcel budou zachycovany vsakem na vlastnich
pozemcich, intenzita zastavby se zastavénosti do 20% u rodinné zastavby tento
poZzadavek bez problému umozZnuje. Zastavéné plochy dle 82 odst.7 spolu se
zpevnénymi plochami na pozemku nesmi pfekrocit 60% plochy.

Ochrana loZisek a CHLU nerostnych surovin

V feSeném Gzemi se nenachéazi zadné vyhradni lozisko CHLU, které by bylo nutno
chranit. Progndzni loZisko Stérkopisku €.R9370045 Sokole€ v severovychodni ¢asti
spravniho Uzemi je nevyhradni, téZba dosud probih& jen na sousednich katastrech.
Lozisko lezi u hlavni komunikace sméfujici k dalnici D11, mimo obytné Uzemi
Ratenic.
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f - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti
Navrh vyuziti Uzemi vymezuji grafické pfilohy UP
€.2 - Hlavni vykres a €.5. Koordinaéni vykres v mér. 1: 5000

Legendy Hlavniho a Koordina¢niho vykresu koresponduji s textovym piehledem
vyuZiti jednotlivych ploch.
V plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je stanoveno
Hlavni vyuZiti
PFipustné vyuziti
NepfFipustné vyuZiti
Zasady usporadani azemi
Na Uzemi obce jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

Plochy jsou vymezeny s barevnym odliSenim v souladu s vyhlaskou ¢.501/2006 Sb. o
vyuziti izemi a oznaceny kédy shodné v textové i grafické casti UP

Bv - Bydleni venkovské v RD
Bh - Bydleni hromadné v BD
Sm - SmiSené venkovské bydleni

Ov - Obeéanské vybaveni /sluzby

Os - Obeéanské vybaveni /sport, rekreace
Ov - Obéanské vybaveni /hibitov

Pv - Vefejna prostranstvi

Ds - Dopravni stavby /silniéni

Vz - Vyroba zemeédélska

Vs - Vyroba, sklady, vyrobni sluzby

Zv - Zelen verejna

Zs - Zelen soukroma

Zp - Zelen prirodniho charakteru

W - Plochy vodni

NI - Plochy lesni

Nz - Plochy zemédélskeé /orna

NSzpr - Plochy nezastavéného Uzemi smiSené/ zemédélské, pFirodni, rekreaéni

Podminky vyuZiti ploch pro vymezené stabilizované a rozvojové plochy jsou zahrnuty
v nasledujicim prehledu:
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BV - BYDLENI VENKOVSKE v rodinnych domech

hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech s drobnym hospodarskym zazemim a zahradou
pripustné vyuZziti
maloobchod, stravovani a nevyrobni sluzby pro obsluhu Gzemi
ubytovaci zafizeni /2-3ubytovaci jednotky/jako soucast staveb pro bydleni
parkovani v rdmci vlastnich pozemkd nebo v odstavnych pruzich MK
garaze do poctu 2 stani
drobné stavby s hospodarskou funkci do 25 m2

drobné chovatelska ¢innost v doplfikovych objektech, bez negativniho vlivu na

sousedni pozemky
zména vyuZziti stavajicich obytnych staveb pro rodinnou rekreaci
verejna zelen

nepripustné vyuziti
vyrobni ¢innost naruSujici nad pfipustnou mez kvalitu obytného prostredi
stavby s dopravni obsluhou nad miru obvyklou v rodinné zastavbé
parkovani nakladové dopravy

zasady uspofadani Uzemi
max. podlaznost 2np. véetné podkrovi
zastavénost pozemku rodinnymi domy do 20%

soucasti novych obytnych ulic bude stromoradi a plochy parkové zelené -§22

vyhl. 5001/2006

respektovat charakter plvodnich venkovskych staveb, s pfevaZzujicim obdélnym

pudorysem obytného domu a sedlovou stfechou

dostavbu proluk v uliéni zastavbé pfizpasobit vzhledu a situovani okolni
zastavby

v zastavéném Uzemi zajiSténi pfistupu z verejné komunikace

Bh - BYDLENI hromadné v bytovych domech

hlavni vyuziti
bydleni ve stavajicich bytovych domech se spole¢nym hospodaiskym a
rekrea¢nim zdzemim a parkovanim na vyhrazenych parkovistich

pripustné vyuZziti
plochy zelené, rekreaéni a sportovni plochy pro potfebu obyvatel
spole¢né hospodéaiské zazemi a parkovaci plochy s gardzemi
maloobchod , stravovani a nevyrobni sluzby pro obsluhu Gzemi
moznosti vyuziti podkrovi — plidni vestavby a nastavby
oploceni spoleéného pozemku

nepripustné vyuziti
vyrobni ¢innosti zhorsujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, s PHO presahujici vlastni pozemek
provizoria hospodarského zazemi, plechové garaze
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odstavovani nakladnich vozidel
zasady usporadani uzemi
zachovat stavajici intenzitu zastavby hlavnimi objekty
max. podlaznost stavajici + podkrovi
realizace padnich vestaveb - vyuZiti pro bydleni

Sm - SMISENE venkovské bydleni

hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech se zazemim uzitkovych zahrad a omezenym
chovem doméaciho zvifectva
provozovani femesiné vyroby a vyrobnich sluzeb v rAmci samostatnych
staveb pro podnikatelskou €innost

pripustné vyuZiti
maloobchod , stravovani slouzici obsluze Gzemi
bydleni venkovské

provozovny vyroby nesmi zhorSovat zivotni prostfedi nad pfipustnou miru,
stanovenou obecné zavaznymi pfedpisy

parkovani pro potfeby sluzeb zajistit v ramci vlastnich pozemki

zemédélskd malovyroba v rozsahu hygienického pasma, které musi
zasahovat pouze pozemek provozovatele

zména vyuziti stavajicich obytnych staveb pro rekreaci
vefejna zelen

nepripustné vyuzivani
vyrobni ¢innosti zhorsujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, s PHO pfesahuijici viastni pozemek
zakaz skladek a skladovani materialu mimo vlastni pozemek
odstavovani nékladnich a hospodarskych vozidel mimo vilastni pozemek

zasady usporadéni uzemi
max. podlaznost 2np.v&etné podkrovi
zastavénost pozemkd do 30%

respektovat charakter plvodnich venkovskych staveb, s pfevaZzujicim obdélnym
pudorysem obytného domu a sedlovou stfechou

zajisténi pristupu z verejné komunikace v zastavéném Uzemi

Ov - OBCANSKE VYBAVENI /sluzby

hlavni vyuziti
specificka zafizeni s oznacenim
zafizeni obsluzné sféry pfevazné nekomeréniho charakteru - slouZzici pro
potfeby administrativné spravni, 3kolstvi, sport, zdravotnictvi, kulturu, socialni a
cirkevni
stabilizovana zafizeni komeréniho charakteru
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pFipustné vyuZziti

vefejna a vyhrazena zelen

pohotovostni a sluzebni byty v rdmci hlavnich objektd, bydleni majitele

u komerénich objektd mozné pfestavba pro bydleni

doCasné ubytovani se zajisténym parkovanim

parkovani pro potfeby komeréni vybavenosti na vyhrazenych parkovistich
nepripustné vyuzivani

vyrobni ¢innosti zhorsujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné

zavaznymi predpisy, s PHO pfesahujici vlastni pozemek

odstavovani nékladnich a hospodarskych vozidel mimo vyhrazena
parkovisté

zafizeni, zvySujici nad obvyklou miru dopravni provoz

zasady usporadani uzemi
max. podlaznost 2np. v€etné podkrovi

pfi prestavbach a dostavbach v centralni ¢asti sidla respektovat charakter a
meéfitko pavodni zastavby a jeji architektonicky vyraz
zastavéni pozemku do 30%, s vySSim podilem zelené na pozemku

Os - OBCANSKE VYBAVENI /sport, rekreace
hlavni vyuziti
rekreacni a sportovni zafizeni na plochach s pfevahou nezastavénych ploch
sportovni aredl , fotbalové hfisté, détské hfisté, sportovni pl.se specif. vyuZzitim
pripustné vyuZiti
doplrikové stavby k tomu Ucelu specielné vybavené
mala sportovni a klubova zafizeni
docasné ubytovani, stravovaci zafizeni
bydleni majitele a provozovatele soukromého zafizeni
zafizeni sluzeb a maloobchodu s vazbou na sportovné rekreacni vybavenost
odstavna parkovani na vyhrazenych parkovistich
verejna zelen

nepripustné vyuziti
vyrobni ¢innost , sklady
bydleni s vyjimkou sluZzebnich bytl
provizorni stavby
rekreacni stavby individuelni, rekreacni zahradky

zasady uspofadani Uzemi

zastavovani ploch pouze doplikovymi a u¢elovymi stavbami
po obvodu ploch doplnéni vzrostlé zelené

pfipustné vymezeni pozemkl ohrazenim nebo Zivym plotem
zakaz necitlivych terénnich uprav
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Oh - OBCANSKE VYBAVENI /hibitov
hlavni vyuziti
verejné sluzby dle zak. o pohrebnictvi
pripustné vyuZziti
parkové upravena zelen
drobné dopliikové stavby slouzici hlavnimu vyuZiti
pési cesty a mobiliar - lavicky, infotabule, vytokové stojany
vyhrazené parkovani mimo plochu hrbitova

nepripustné vyuziti
zastavba, s vyjimkou drobnych doplfikovych staveb
skladky a skladkovani materialu

zasady usporadéni
plochy intenzivné udrzované
pevné ohrazeni uzaviratelné v no¢nich hodinach
vyhrazena plocha pro umisténi kontejnerd s biologickym odpadem

Pv - VEREJNA PROSTRANSTVI

hlavni vyuZziti:
navsi, ulice, chodniky , vefejna zelefi a dalSi plochy pFistupné verejnosti

pripustné vyuZiti:
zastavky verejné dopravy vcetné doplikovych staveb
uliéni stromoradi
parkovisté, odstavné plochy a garaze pro potfebu vyvolanou nezbytnym
vyuzitim Gzemi
pési a cyklisticky provoz
oddélené pési chodniky
drobna architektura a prvky uliéniho mobiliare
plochy pro kontejnery tfidéného odpadu
détské hristé v plochach verejné zelené
koridory pro vedeni inZenyrskych siti mimo uliéni stromoradi

nepripustné vyuziti:
parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladovou dopravu a autobusy
provizorni a doplrfikové stavby neslouzici hlavnimu Gcelu prostoru

zasady usporadani
plochy uspofadané prioritné pro bezpecény pési provoz pfipadné provoz
smiSeny
prostory s kvalitnim feSenim uli€niho parteru
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Ds - DOPRAVNI STAVBY /silniéni

hlavni vyuZiti vyplyva ze zakona o pozemnich komunikacich ¢13/1997/:
plochy a zafizeni pro dopravu silniéni

pripustné vyuZziti
parkovisté , odstavné plochy a garaze jsou pfipustné ve vSech funkénich
plochéach zastavéného Uzemi pro potfebu vyvolanou nezbytnym vyuZzitim azemi
zafizeni pro dopravu
zastavky verejné dopravy vcetné doplikovych staveb
situovani Cerpaci stanice Phm na plochéch vyrobné komerénich s pfimym
napojenim na hlavni silniéni trasy
doprovodna a isola¢ni zelen, uliéni stromoradi, parkové namésti
pési a cyklisticky provoz na silnicich lll. tfidy a mistnich komunikacich,
oddélené chodniky

nepripustné vyuziti
parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladovou dopravu
v plochéch bydleni a smiSenych
provizorni a doplrikové stavby mimo zastavky hromadné dopravy

zasady usporadéni uzemi

silnice Ill. tfidy - kategorie S7,5/60
omezeni pfimé obsluhy objektll v zastavbé u prajezdnich silnic
feSeni soustfedéné zastavby s 1 spole€nym vjezdem na silniéni sit
realizace chodniku podél silnice pfi priijezdu obytnou zastavbou

hlavni mistni komunikace obsluzné — MO8/40
napojuji se na silnice lll.tfidy, prajezdné , obousmérné 1-2pruhové, zpevnéné,
verejny profil min.8m / jizdni pruh 3,5m -forma obytné ulice se stromofadim
musi byt zajisténo odvodnéni komunikace povrchovou kanalizaci,
v komunikaci mGZe byt situovano zpomalovaci zafizeni

mistni komunikace pfistupové - MO4/20
obousmémé lpruhové, vodopropustny povrch, forma sjizdného chodniku
verejny profil 8m ,vyjimecné 4,5m do délky 50m /jizdni pruh min. 3m
prijezdné nebo slepé ukoncené , nad 50m s obratiStém
technicky zajistén odvod destové vody

Ucelové komunikace - vefejné pristupné
pro provoz specielni hospodarské techniky
cyklisticky nebo pési provoz - s oznacenim turistick& cesta,
zpevnéné podloZi , min. Sifka jizdniho pruhu 2,5 -3,0m,

doporuc¢eno 1stranné stromoradi
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Vs - VYROBA, sklady, vyrobni sluzby
hlavni vyuziti
vyroba, pfipadné pronajem objektl pro vyrobni ¢innost
vyrobni sluzby a femeslna vyroba zamérené na poskytovani sluzeb verejnosti a
spojena s prodejem vyrobku
pripustné vyuZziti
vyrobni ¢innost a stavebni vyroba v samostatnych objektech
zemédélskeé sluzby
vyroba rostlinna

zpracovatelskd, lesnicka, obsluzna a administrativni ¢innost
rekolaudace a vyuZiti stavajicich zemédélskych objektl pro vyrobu
maloobchod
sklady bez vétSich narokd na dopravni obsluhu
lokalni parkovéani, pfistupové komunikace
pohotovostni a sluzebni byty, bydleni majitele
nepripustné vyuziti
stavby pro bydleni s vyjimkou pfipustnych
vyrobni ¢innosti zhorsujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné
zavaznymi predpisy,
stavby, vyZadujici velkou ¢etnost a objem dopravy
zasady usporadani uzemi
rekonstrukce a vyuZziti stavajicich vyrobnich objektl
zastavénost pozemku max 30%
vysadba ochranné zelené mezi vyrobou a bydlenim

nova dostavba musi odpovidat méfitkové charakteru okolni zastavby s vySkou
hfebene do 10m
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Zv - ZELEN vefejna

hlavni vyuziti
zelen verejna parkového charakteru jako soucast vefejnych prostranstvi
uliéni stromoradi

ochrannd a isolacni zeleri mezi plochami bydleni a vyrobou a podél komunikaci

pripustné vyuZziti
jako zelen okrasna - parkove upravend, s estetickym a biologickym G&inkem
plochy volné pfistupné verejnosti, k odpocinku, relaxaci, setkavani obyvatel
pési cesty
détska hfisté, vyjimecné plochy pro rekreaéni sport
oploceni nebo ohrazeni ploch s pfistupem
rozmisténi mobiliare - lavicky , odpadkové koSe , poutace, telefonni budky

nepripustné vyuziti
realizace staveb, s vyjimkou doplrikovych staveb drobné architektury
zahradkarska ¢innost
zpevnovani ploch mimo nezbytné pfistupové komunikace
kaceni vzrostlé zelené, s vyjimkou zdravotnich probirek
skladky a skladkovani materialu

zasady usporadéni uzemi
plochy intenzivné udrzované
nové vysadby verejné zelené pfednostné z domacich listnatych dfevin
isolagni zeleni - souvisly pas, smiSeny porost se zapojenym kefovym patrem

Zs - ZELEN soukroma
hlavni vyuziti
zelen soukromych zahrad, pokud neni soucasti ploch bydleni
zelen sadu
pripustné vyuZziti
uzitkova nebo okrasna zelen
drobné stavby spojené s udrzbou ploch
ekologicka, protierozni nebo isola¢ni funkce
soukromé zahrady a sady v zastavéném Uzemi s oplocenim

nepripustné vyuziti
realizace staveb, s vyjimkou drobné architektury jako pfistfeSky , altany,
bazény, skleniky
zahradkarska ¢innost s vystavbou Ucelovych staveb —zahradnich domka
rekreacni objekty nebo provizorni stavby, vrakovisté
oplocovani zahrad a sadl ve volné krajiné

zasady usporadani uzemi
drobné stavby pro péstitelskou a chovatelskou €innost Ize pfipustit v sadech a
zahradach v zastavéném Gzemi

Uzemni plan Ratenice - |I. Navrh
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Zp - ZELEN pFirodniho charakteru
hlavni vyuziti
louky, pastviny
krajinna zelen - zelen rozptylena a doprovodna podél vodnich tokl a cest
pripustné vyuZziti
realizace ploch USES
plochy volné pFistupné verejnosti, zakaz oplocovani s vyjimkou pastevnich
ploch a PHO vodnich zdroju 1. stupné
Ucelové cesty hospodarské a rekreacni - péSi a cyklistické, pravo volného
prachodu Ize dle zak. €. 114 863 odst.4 - pfistup do krajiny
rekreacni turistika - k nepobytové rekreaci, odpocinku , relaxaci
drobné hospodarské objekty docasného charakteru, majici vazbu na
hospodareni /oteviené pristfesky pro zvér a hospodarské zvifectvo v ramci
pastvin, seniky/
realizace ucelovych cest v souvislosti s pozemkovymi Upravami
realizace protieroznich opatfeni —zelené remizy, meze, zasakovaci travnaté
pasy
zfizovani novych nebo obnova pavodnich vodnich ploch, suché poldry jako
protipovodriova opatfreni
revitalizace vodnich tokd a ploch
technicka infrastruktura

nepripustné vyuziti
zfizovani zahradek
zfizovani skladek a provozu, které by ohrozily pfirodu
nésilné zmény vodniho rezimu /odvodriovani, vysuSovani mokfadu
naroc¢né terénni pravy

W - PLOCHY VODNI

hlavni vyuziti
vodni toky s hlavni funkci krajinotvornou a ekologickou
rybniky a vodni nadrZe s retenc¢ni funkci, rekreaéni vodni plochy, ekologicky stabilizaéni,
nebo rybochovné rybniky

pripustné vyuZiti
obnova stavajicich vodnich ploch nebo zakladani novych i jinych funkénich pochach
souvisejici vodohospodarské stavby - hraze, jezy, jimani vody
nepobytova rekreace

vysadby doprovodné bfehové zelené - se zachovanim 6m manipula¢niho pasma po
jedné strané toku , umoznujici adrzbu tok

drobné stavby a zafizeni pro chov ryb /napf. manipulaéni plochy a zasobniky na krmivo/
realizace protipovodnovych opatfeni /suché poldry, mélké odvodnovaci prikopy,
kapacitni propustky, ochranné hraze/ jsou pfipustné i v jinych funkénich plochach

u vodnich tokud — kfizeni inzenyrskymi nebo dopravnimi stavbami
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nepripustné vyuziti
zmény vodniho rezimu vedouci ke sniZovani reten¢ni schopnosti krajiny — napfimovani
vodnich tokd, zmenSovani vodnich ploch nebo umélé zpevriovani biehd
vodni toky ve voIné nezastavéné krajiné , nebo vodni toky , které jsou soudasti USES
nesmi byt zatrubrfiovany , ani uméle zpeviiovany - regulace toki
jakakoliv vystavba s vyjimkou staveb pfipustnych
oplocovéani vodnich ploch nebo tokud
skladovani materialu a zfizovani skladek odpad(

NI - PLOCHY LESNI
hlavni vyuziti
pozemky plnici funkci lesa
krajindfska a protierozni funkce
pripustné vyuZziti
hospodarské vyuZiti, hospodareni na zakladé LHP
rekreacni vyuzivani —myslivost, turistika
lesni Skolky
realizace lesnich ucelovych cest
zalesnovani méné kvalitnich pud
trasy a zafizeni technické infrastruktury lesnimi porosty jen vyjimeéné

nepripustné vyuziti
jakakoliv vystavba véetné OP PPFL
skladovani materialu a zfizovani skladek odpad(
oplocovani s vyjimkou Skolek

Nz - PLOCHY ZEMEDELSKE /orna

hlavni vyuziti
intenzivni obhospodarovani zemédélského padniho fondu
ochrana nejkvalitnéjSich zemédélskych pad

pripustné vyuZiti
hospodareni na mensich pidnich celcich - zahumenky
provadéni meliora¢nich praci na obhospodarovanych pldach
realizace zemédeélskych ucelovych cest v souvislosti s pozemkovymi Gpravami
zatraviiovani a zalesfiovani méneé kvalitnich pid a pad ohroZzovanych vodni erozi
realizace protieroznich opatfeni - zasakovaci travnaté pasy, zelené remizy, meze
trasy a zafizeni technické infrastruktury

nepripustné vyuziti
jakakoliv vystavba nesouvisejici se zemédélskou vyrobou /nebo technickou
infrastrukturou/
skladovani materialu a zfizovani skladek odpad(
oplocovéani a ruSeni polnich cest
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NSzpr - Plochy smiSené nezastavéného uzemi /
zemédeélské, prirodni, rekreaéni
hlavni vyuziti
pozemky se smiSenym vyuZitim v nezastavéném Gzemi , kde neni uréeno prioritni vyuZziti
jednotlivé zastoupené funkce Ize ménit a omezovat jen tak, aby byly vzajemné v souladu
pripustné vyuZziti
krajindfska a ekologické funkce
zemédeélské vyuZziti
hospodareni na mensich pidnich celcich - zahumenky
realizace protieroznich opatfeni - zatravnéni, remizy, meze
rekreacni vyuzivani — péSi a cyklisticka turistika,
realizace Ucelovych cest slouZicich prostupnosti krajiny
zalesnovani méné kvalitnich pad, lesopark
realizace vodnich ploch dle zastoupeného funkéniho vyuziti
revitalizace pozemku v okoli vodnich toku
sportovni vybaveni pfirodniho charakteru bez zpevnénych ploch

trasy a nezbytnd zafizeni technické infrastruktury s omezenim v plochach krajinné
zelené

nepripustné vyuziti
skladovani materialu a zfizovani skladek odpad(
oplocovani sadll a zahrad mimo zastavéné tuzemi
intenzivni obhospodarovani pozemkd, vyvazeni kejdy
vystavba rekreacnich objektl
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g - Vymezeni ploch verFejné prospésnych staveb a

verejné prospeésnych opatreni,
pro které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit
Vymezeni ploch zahrnuje vykres €.4 - Verejné prospésné stavby v m 1|:5000.

Verejné prospésné stavby VPS a opatieni VPO, pro néz lze prava k uréenym
pozemkum dle stav. zdkona 183/2006 Sb. odejmout nebo omezit 8170 a
zaroven uplatnit predkupni pravo 8101 - vyZaduje ve spravnim Uzemi Ratenic
dopravni a technicka infrastruktura.

Do ploch pro verfejné prospésSné stavby byly zafazeny pozemky, kde dochazi
navrhem Gzemniho planu ke zméné funkéniho vyuzivani dzemi - tzn vymezuji se
plochy pouze pro novou vystavbu. Jednd se o stavby pro vefejné komunikace,
zasobovani elektfinou a odkanalizovani.

VSechny verfejné prospésSné stavby a opatfeni jsou uvedeny v tab. pfehledu a
vyznaceny v grafické ¢asti. Pfesna poloha a rozsah budou uréeny podrobné;si
projektovou dokumentaci.

1. Vefejné prospésne stavby VPS , pro néz Ize prava k uréenym pozemkim
vyvlastnit 8170 stav. zdkona a uplatnit i pfedkupni pravo - 8101

Vefejné prospésné stavby jsou stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu

§20dst.(1) pism.k)1. a 2.

V UP Ratenice jsou navrzeny jako vefejné prospésné stavby nové prfistupové
komunikace u ploch soustfedéné obytné zastavby. Kazda stavba musi mit
zajistén pristup z vefejné komunikace, kterou je MK nebo vefejné pfistupna
Ucelova komunikace. Napojeni na vefejnou komunikaci je podminkou vystavby.

Rozvojové plochy byly navrZzeny prevazné u stavajicich mistnich komunikaci.
Tam, kde nejsou, je nutno pfistupovou cestu k plochAm soustfedéné obytné
zastavby feSit jako VPS. Pfipadna propojeni pres soukromé pozemky pro
jednotlivé stavebni parcely Ize FeSit formou vécného bfemene.

Obsluzné komunikace v jednotlivych lokalitach soustfedéné zastavby budou
feSeny vramci parcelace téchto ploch . Vymezeni obsluznych komunikaci
v lokalitach uréenych k zastavbé neni zavazné a je mozno je upravovat dle
podrobnéjSi dokumentace . Do VPS byly zafazeny pouze ty navrzené MK , které
maji jednoznaénou trasu , urcujici vstup do rozvojové plochy nebo jejichZ realizaci
bude zajisStovat obec. U soukromych pozemku s vice vlastniky je realizace zavisla
na jejich dohodé. V pfipadé vystavby 1 RD si stavebnik musi zajistit pfistup po
dohodé s vlastnikem sousednich pozemku formou vécného bfemene.

S ohledem na rozsah planované obytné zastavby bude nutno budovat zafizeni

technické vybavenosti, ktera sidlo postrada. Jedna se pouze o trafostanice. a
Cerpaci stanici splaskl u kanalizace.

Trafostanice u lokalit soustfedéné obytné zastavby je nezbytna pro zasobovani
planované zastavby el.energii. Jeji vystavba se predpoklada v prostoru za
kabelovym svodem u hibitova. Pfesnd poloha bude uréena po provéreni
dopravniho systému.
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Pro stavby inZenyrskych siti, které neprochazeji vefejnymi komunikacemi mimo
zastavéné Uzemi se vymezuji pozemky s vécnym bfemenem. Stavba zajistujici
zasobovani pithou vodou obec - vodovodni pfivadé¢ a stavba zajiStujici
odkanalizovani ploch soustfedéné zastavby - kanaliza¢ni fad.

Uzemni plan zahrnuje VPS pro navrhové obdobi

Plochy pro verejné prospésné stavby

Stavby dopravni infrastruktury

WD1 Sjizdny chodnik u silnice na Peéky
WD2 Pfistupova komunikace k lok.¢.Z2
WD3 Pfistupova komunikace k lok.¢.Z3
WD4 Pfistupova komunikace k lok.¢.Z4
WD5 Pfistupova komunikace k lok.¢.Z5
WD6 Pfistupova komunikace k lok.¢.Z7
WD7 Pfistupova komunikace k lok.¢.Z8
WD8 Pési chodnik v zastavbé podél silnice na Vrbovou Lhotu
WD9 Pési chodnik v lok.Z1 u silnice na Cerhenice
WD10 Pfistupova komunikace k vyrobnim plocham a pési cesta

v trase v kanalizaéniho fadu

Stavby technické infrastruktury

WT1 Trafostanice VN22kV kabelova k lok.z4 ,Z5

WT2 Splaskova kanalizace /€erpaci stanice k lok.Z7, Z8

Pozemky s vécnymi bfremeny:

WT3 Vodovodni pfivadé¢ Pecky - Ratenice

WT4 Odkanalizovani lokalit Z4,Z5 var.
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2. Verejné prospésna opatreni VPO,
pro néz lze prava k ur€éenym pozemkim vyvlastnit 8170 stav. zédkona
Vefejné prospé&sné opatieni pro zalozeni prvk USES - §2odst.(1) pism.m)

Mezi vefejné prospésna opatfeni v Gizemi je zafazen navrh ploch USES, které
jsou v Uzemi pfevazné nefunkéni a jejichz ochranu je nutno zajistit.

Pozemky pro zaloZeni vymezenych biokoridord RBK, LBK a LBC USES na
orné pldé jsou navrzeny jako verfejné prospésSna opatfeni, s ohledem na
skute€nost, Ze stejné jako navrZzend protierozni a interakéni zelen budou
provéfovany v ramci komplexni pozemkové Upravy, kter4 zohledruje i

vlastnické vztahy.

Plochy pro verejné prospésna opatreni

Zalozeni prvkid USES
WUl Regionalni biokoridor Vyrovka 1
WU3 Regionalni biokoridor Vyrovka 2
WU4-6 Lokalni biokoridor Kaéa
Wu7 Lokalni biocentrum Vyrovka 1
Wu8-10 Lokalni biocentrum Vyrovka 2
Wull Lokalni biocentrum Kéaéa

h - Vymezeni verejné prospésnych staveb a
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo
Plochy, na néz |lze pouze uplatnit pfedkupni pravo 8101 st.zdkona

Verejné prospésné opatieni VPO — pro néz Ize uplatnit pouze predkupni pravo
se tykaji plochy vefejné zelené jako soucasti vefejného prostranstvi.
Vybrand verejna infrastruktura dle 82 odst.(1) pism.k) 3. neni v Gzemi navrZena.

Plochy pro verejné prospésné stavby a opatreni

Verejna infrastruktura jen s predkupnim pravem

WZzZ1

Plocha verejné zelené s rekreaénimi plochami
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i - Vymezeni ploch a koridora Gzemnich rezerv
a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan vymezuje jako plochy Gzemnich rezerv plochy s moznym vyuzitim
pro venkovské bydleni a pro sport. Plochy jsou vhodné k realizaci aZz po naplnéni
ploch ur€enych Gzemnim planem v navrhovém obdobi. Rezervy budou vyuZzity
postupné az po zastavéni sousednich pozemki a budou provéfeny formou
zpracovani Zmény UP s vyhodnocenim zabort ZPF.

Prehled rozvojovych ploch/plochy zmén - vyhledové obdobi

ozn. Kat. tzemi/lokalita plochy zmén - navrzené vyuZiti Rozsah ha
Ratenice 1,13
R/1 Za stodolami 2 | By - venkovské bydleni 0,77
R/2 V lanech Bv - venkovské bydleni 1,64
R/3 U hriste OS - ob&anské vybaveni/ sport 0,26

j - Vymezeni ploch a koridoru,
ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti podminkou
pro rozhodovani a stanoveni lhity pro poFizeni studie

Uzemni plan nevymezil konkrétni plochy podminéné zpracovanim uzemni
studie, protoZe feSeni rozvojovych lokalit soustfedéné obytné zastavby je
jednoznacné a Uzemni plan vymezuje zpusob jejich dopravni obsluhy. Nékteré
z lokalit jsou jiz pfeduréené i navrhem parcelace.

k - Udaje o poétu listt tizemniho planu
a pocCtu vykresu k nému pfipojené grafické casti

Pocet list(l textové Casti - 33
Pocet vykresa grafické ¢asti - 5 vykresa fAl
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ODUVODNENI UP

Obsah dokumentace:

16 str. textu + 4 vykresy

A. TEXTOVA CAST

Uvodni Gdaje
a- Vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaht

b - Zadani

2
3
4

c - Komplexni zddvodnéni navrhu feSeni a jeho dusledkd na udrz. rozvoj 15

d - Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhu na PF 16
B. GRAFICKA CAST
5a. Koordinaéni vykres - spravni tzemi 1: 5000 1xfAl
5b.  Koordinaéni vykres - sidlo 1: 2880 1 x fAl
6. Vyhodnoceni zabora ZPF 1: 5000 1xfAl
7. Sirsi vztahy 1:25 000 1 x fA4
1
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Uvodni udaje

Uzemni plan obce Ratenice byl po formalni tpravé UPN SU z r.1997 schvélen
21.1.2002 usn.€.1/2002 ZO, s ucinnosti od 6.2.2002.

Zména ¢.1 UPO Ratenice byla vydana 26.5.2008 s nabytim uginnosti 12.6.2008.

O pofizeni nového UP rozhodlo zastupitelstvo obce na svém zasedani 8.9.2015.

Rozsah spravniho tzemi 473 ha s 1 kat. tzemim Po€et obyv 610

Smyslem nového Gzemniho planu je nahradit zastaraly UP obce z r.2002, ktery
je z pohledu souéasné legislativy obtizné pouzitelny. Dosavadni koncepce UP je
pfekonand, i kdyZ Uzemi poskytuje diky zpracované zméné v pfedchozim
obdobi dostateéné rezervy pro daldi rozvoj. V r.2002 byl pavodni UPN SU
pouze upraven po formalni strance na Uzemni pldn obce a v r.2008 byly
dopInény 4 rozvojové plochy Zménou &.1 UP. UP nebyl z hlediska pdavodné
navrzenych ploch dosud naplnén a fada ploch uréenych k zastavbé zlstava
nevyuzita zejména z diivodu komplikovaného pfistupu a zainvestovani. Uzemni
plan nemlze predjimat vSechny rozvojové moZnosti Uzemi a protoze
nezohlednuje vlastnické vztahy, zUstavaji nékteré rozvojové plochy z pavodniho
UPO dosud nevyuzité. Na druhou stranu neustéle se projevuje potfeba ploch
pro bydleni a o vystavbu pro vlastni potfebu projevuji zajem dalSi vlastnici
pozemku. Podle posledni pravni Upravy stavebniho zdkona nevyuZité pozemky
zahrnuté v UP blokuji moznosti vystavby pro ostatni stavebniky. Proto je mimo
jiné i ucelem nového UP zohlednit aktualni pozadavky soukromych vlastnikd,
které jsou z urbanistického hlediska akceptovatelné .

Ratenice maji dobré predpoklady zejména_pro rozvoj obytné funkce. Pfispiva
k tomu vybaveni zakladnimi sluzbami a kromé& vodovodu i vybaveni technickou
infrastrukturou a zaroven hodnotné obytné prostfedi. Odpovidajici je i rozsah
stabilizovanych ploch pro nezdvadnou drobnou vyrobu a zemeédélské sluzby,
které maji vyznam pro zaméstnanost v obci. To z€asti kompenzuje omezené
rekreacni prileZitosti v okolni zemédélské krajiné a méné vyhodnou dostupnost
hromadnou dopravou bus, ktera rozSifuje nabidku sluzeb i pracovnich
pFilezitosti.

Z&kladni_urbanisticka koncepce rozvoje sidla i celého spravniho GUzemi byla
nastinéna pdvodnim Gzemnim planem. Sidlo mé& vyrazné kompaktni charakter
zastavby , ktera je soustfedéna kolem historické navsi , z niz vybiha do 3 sméru
podél hlavnich pfijezdovych komunikaci. NovéjSi zastavba se vychylila
excentricky jiznim smérem, presto zlstava dostupnost do centra diky
usporadani obsluznych komunikaci vyhovuijici i pro okrajové ¢asti sidla.
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a - Vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahti a koordinace

Z Politiky tzemniho rozvoje PUR CR vyplyva, Ze fedené Uzemi je soudasti
rozvojové oblasti krajské urovné OBK1 - Stfedni Polabi a 2 rozvojovych os OS4
Praha-Kolin-Hradec Kralové a OS5 Praha-Kolin-Jihlava, kde se predpoklada,
Ze Uzemi méa do budoucna rozvojovy potencial. Obec v dosahu mésta Pecky je
diky své poloze atraktivni pro bydleni, lezi nedaleko hlavni Zelezni¢ni trati a
zaroven v dobré vazbé na dalnici D11.

PUR stanovuje, Ze zastavéné Uzemi sidel ma byt vyuzivano hospodarné a
nezastavéné Gzemi ma byt chranéno s cilem G&elného vyuzivani ploch. Uzemni
plan navrhuje v prvé fadé vyuZziti proluk v rdmci zastavéného Uzemi sidla.
Téchto ploch je vS8ak omezeny rozsah, protoze sidlo tvofi kompaktni zastavba
bez nadmérnych ploch zahrad a sadl. VétSi rozvojové plochy jsou proto
navrhovany prevazné pfi okraji zastavby se snahou o dosaZzeni urbanistické
celistvosti _a uzavienosti sidlla, coZ je dalsi z priorit PUR. Sidlo je rozvijeno
pozvolna a s podminkou, Ze nova zastavba musi bezprostfedné navazovat na
zastavéné uzemi. Nebyly akceptovany nové zaméry, které rozvijely zastavbu
formou vybézku do krajiny.

Pro feSené Uzemi byly schvéleny Zasady uUzemniho rozvoje Sté€. kraje,
aktualizované 072015. Uzemni limity z nadfazené dokumentace jsou soucasti
tzemniho planu. Na zakladé ZUR je tfeba v Gzemi respektovat plochy USES -
regionalni biokoridor Vyrovky. Pfedmétem ochrany jsou vymezené nadfazené
koridory technické infrastruktury, které Uzemim prochazeji - zejména VTL
plynovody a VVN elektrovody .Ve spravnim uUzemi se neuplatiuje Zadny
rozvojovy zamér ZUR.

Uzemni_limity zahrnuje Koordinaéni vykres spravniho tGzemi v m. 1:5000, z
néhoz vyplyva, ze zadna z lokalit navrhovanych UP se téchto tizemnich limitd
nedotyka. Limity jsou podrobnéji uvedeny v nasleduijici kpt.

Uzemni limity byly vymezeny dle ZUR/ 072015 a na zakladé digitalnich
podkladh UAP se zakresem u nasledujicich prvkd:

o USES - regionalni biokoridor Vyrovky

zaplavové uzemi Vyrovky s aktivni zonou

schvélené progndzni zdroje nerostnych surovin

koridory technické infrastruktury VTL plynovody a VVN vedeni elektro
ostatni Gzemni limity byly zakresleny dle UAP ORP Kolin :

(0]
(0]
(0]
(0]

Uzemné analytické podklady zahrnuji dalsi prvky jako tGzemni limity. Oproti
pfedchozi dokumentaci byly aktualizovany a zpfesnény digitalni formou napf.
plochy lokalnich USES, loziska nerostnych surovin . Aktualizace se tyka tras
inZenyrskych siti energetiky VN 22kV, dalkovych kabeld a RRT. Byly ovéfeny
pamatkové objekty, byly doplnény uUdaje o pozemcich PPFL a plochy s
investicemi v pudé. Tyto podklady byly dale korigovany na zakladé podrobnéjSich
informaci o inzenyrskych sitich. Navrh UP vychazi pfedevsim z aktualizovanych
podkladi a z dopliujicich prizkumd celého spravniho Gzemi . Kromé& GUzemnich
limitd UAP neupozorfiuji na zadné zasadni problémy v Gzemi. Celkové se jednéa
0 Uzemi se 2 jevy v nepofadku /H- hospodarstvi a Z- Zivotni prostiedi.
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b - Zadani

V upraveném Zadani byly akceptovany pozadavky dotéenych organd, hajicich
v feSeném Uzemi vefejné zajmy . Tato omezeni jsou zahrnuta v grafické pfiloze UP -
Koordina¢nim vykrese 1:5 000 a v textové ¢asti Odlvodnéni jako dzemni limity.

Pozadavek Zadani ve smyslu zasad ZUR St¢. kraje na hospodarné vyuziti
zastavéného Uzemi je navrhem spilnén - z 10 je 6 rozvojovych lokalit navrzeno v
ramci zastavéného Uzemi , dalSi 3 lokality byly pfevzaty z platné dokumentace.
Zasadni bylo prehodnoceni rozsahu zastavby, co se tyCe potieb v souladu s
predpokladanym demografickym rozvojem a nové moznosti rozvoje v zastavéném
Uzemi po zruSeni zemeédélské velkovyroby , kter& omezovala rozvoj bydleni v
bezprostfednim sousedstvi. Co se ty€e ochrany ploch zelené, jsou navrhem nejen
zachovany v max. rozsahu , ale dale rozSifeny s rekreacnim vyuZzitim pro obyvatele
sidla.

Respektovani pozadavku PUR na zékaz vymezovani novych zastavitelnych ploch v
zaplavovém Gzemi byl dodrzen, Z&dna z ploch navrhovanych Zménou €. 1 nebyla
do navrhu UP prevzata, ani dostavba proluky v okrajové &asti na severu sidla.
PoZadavek Povodi Labe na zdkaz vystavby v aktivnich zénach zaplavového Gzemi
je timto dodrZen, aktivni zéna se nachazi podél Vyrovky mimo zastavéné uzemi.
Protipovodriova ochrana ¢asti ohrozené zastavby v rovinatém Gzemi nebyla navrhem
zvazovana z dlvodu technicky narocného feSeni spojeného navic se zabory pud v
|.tFidé ochrany.

Pro nové rozvojové plochy venkovského bydleni byla prioritnim parametrem
moznost dopravniho napojeni prostfednictvim kapacitnich komunikaci, splfujicich
kriteria  dana vyhlaskou o vyuzivani Gzemi. Uprava stavajicich problematickych
parametrd silnic i mistnich komunikaci je umoZnéna i v plochach jinych funkénich
ploch, ale ne za cenu asanaci nebo vyvlastiovani soukromych pozemkd.
Zastavitelné plochy byly pfednostné vymezeny u stavajicich mistnich komunikaci,
nebo jsou bez problému napojitelné novou obsluznou komunikaci, feSenou jako
prijezdnou - pro prdjezd hasi¢d a komunalniho odpadu. Nové obsluzné komunikace
jsou vymezeny podle vyhlaSky ¢€.501/2006Sb. 8§22 odst.2 s minimalnim profilem,
umoznujicim vybudovani obytné ulice. Soucasti novych obytnych ploch budou
verejna prostranstvi, ktera nejsou v jednotlivych plochach konkrétné situovana.

v rv

Navrh plochy pro sbérné misto UP zohledfuje rozsifenim plochy pro OV za arealem
MS. Plochy pro rekrea¢ni aktivity zahrnuje navrzena plocha vefejné zelené pfi cesté
ke hrbitovu. K prostupnosti krajiny jsou uréeny obnovené cesty vétSinou podél
vodnich tokd napojujici Gzemi na okolni sidla.

VySkova regulace vychazi z dosavadni vySkové hladiny zastavby i s ohledem na
ochranu dominantni stavby kostela sv. Jakuba, u obytné zastavby jako 2 n.p. vetné
podkrovi. U vyrobnich staveb je vySka limitovana stavajici vySkou halovych objektd v
zemédélském arealu tj. s vySkou hifebene do 10m.
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c - Komplexni zdavodnéni navrhu resSeni
a jeho duasledka na udrz. rozvoj

1. ZDUVODNENI NAVRZENEHO ROZVOJE SIDLA:

Uzemni plan obce Ratenice z roku 2002 navrhl pro rozvoj dostateény rozsah
ploch, coZz dokladuje aktualizace zastavénych ploch k souasnému datu.
Nékteré lokality zastavaji v novém UP nevyuzity, s nékterymi je mozno poditat
i do budoucna. V pfedchozim obdobi obecné byl navrhovan vyraznéjSi ploSny
rozvoj , aniz by potfeba rozvojovych ploch vychazela z realného trendu
vystavby na zakladé demografickych avabh.

DalSi navrhovany rozvoj ve Zméné &.1 vychazel z aktualniho zjmu vlastnikud
pozemku oproti navrhu uUzemniho planu, ktery v prvé fadé zohlednuje
urbanisticka hlediska, kde se vlastnické zajmy nepromitaji.

Pavodni navrh UP FeSeny ve vétsim rozsahu rozvojovych ploch mohl provéfit
plochy vhodné pro vystavbu i z hlediska optimalniho uspofadani dopravni
obsluhy jako systému. UP nastinil mozny rozvoj z dlouhodobéj$iho pohledu
vymezenim ploch i pro vyhledové obdobi. Navrh byl koncipovan s nabidkou
rozvojovych ploch, kterd umoznovala feSit rozvoj variantné a s védomim, ze

rozsah rozvojovych ploch pfevysSil aktualni potfebu .

V Ratenicich se podafilo zainvestovat vétsi rozvojové plochy v celé vychodni
¢asti sidla, kde po realizaci novych pfistupovych komunikaci probéhla
vystavba RD, jen mala Cast zlstavd nezastavéna. Druha vétsSi lokalita
soustfedéné zastavby v zapadni Casti sidla zlstava pouze v navrhu uzemniho
planu, protoZe feSeni neumoZznuje vybudovat kapacitni dopravni pfipojeni pres
stavajici zastavbu. Lokalita 6 RD nedokon€end, vznikla na zakladé navrhu
Zmény ¢.1 na severnim okraji sidla.

Novy Gzemni plan navazuje na pUvodni urbanistickou koncepci s tim, Ze dle
platné legislativy uruje jednoznacné potiebu rozvojovych ploch pro bydleni na
zakladé demografického vyvoje Uzemi a zohledruje trend dosavadni stavebni
aktivity. Z tohoto pohledu redukuje celkovy rozsah ploch zejména v zapadni
¢asti uzemi , které neni v souc€asnosti povazovano za vhodné k zastavbé z
divodu faktické nepfistupnosti pozemka.

Rozvoj je naopak podpofen ve stfedni Casti sidla z&asti na pozemcich
zainvestovanych predchozi zastavbou, z€asti na pozemcich v zastavéném
Uzemi, které se uvolnilo z didvodu zruSeni zemédélské velkovyroby v byvalé
farmé. Ta zUstavd zcasti jiz vyuzivand k rldznym komerénim sluzbam a
podnikatelskym aktivitam. DalSi rozlehlé plochy v zastavéném Uzemi navrzené
pavodnim UP k vyrobé jsou vyuzité pro rozvoj rodinného bydleni.

Uzemni plan tak respektuje hlavni pozadavek PUR CR na vyuziti sidla v
hranicich zastavéného Uzemi . Kromé& mensiho rozsahu novych zastavitelnych
ploch je v sidle i fada nevyuZitych objektl , jejichz pfestavbou je mozno ziskat
kvalitni bydleni.
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Zasadngjsi zménou UP je navrh rekreagnich ploch pfirodniho charakteru v
pasu podél pfistupové cesty ke hrbitovu. Jejich rozsah odpovida potfebam

sidla, které zcela postrada kvalitnéjSi krajinné zazemi . Poloha v centru
zastavby je pfizniva pro vyuZiti ploch zejména rodinami s malymi détmi.

Rozvojové moznosti v severni ¢asti Ratenic jsou v soucasnosti znemoznéné
zpfisnénou ochranou pddniho fondu v tfidé ochrany |. , kterda umoZruje
vystavbu vyhradné jen k vefejnym Gceldm . Neprekroditelnym Gzemnim limitem
se stalo nové stanovené zaplavové Uzemi Q100 Vyrovky , zasahujici az ¢ast
zastavby sidla. Protipovodnova opatfeni v rovinatém terénu by byla zna¢ného
rozsahu a vyzadala by si neamérné naklady. UP zadna opatfeni nenavrhuije.

Zpusob vyuziti ploch

Co se tyCe funkéniho vyuziti , Uzemni plan preferuje rozvoj v plochéach
venkovského bydleni a pro toto funkéni vyuZziti byla vymezena pfevazna ¢ast
stavajici obytné zastavby a nové zastavitelné plochy. Funkce smiSeného
bydleni, zahrnujici i hospodéarskou funkci, byla ponechana jako stabilizovana
tji. pro stavajici zastavbu v severni Casti obce , kde se nachazeji zemédélské
usedlosti s hospodarskymi stavbami. Nové rozvojové plochy pro smiSené
bydleni podobné jako plochy ob&anské vybavenosti/ komerénich sluzeb, které
jsou také zavislé na podnikatelské aktivité, Uzemni plan nenavrhuije.

Vyrobni plochy jsou sjednoceny do jedné funkéni plochy, umoznujici jednak
zemédélské sluzby, jednak drobnou vyrobu, vyrobni sluzby nebo sklady.

Rekreaéni funkce je spolecna se sportovnimi plochami, s kterymi se prolina.
Rekreacni plochy s pfevahou zelené jsou soucasti navrzené verejné zelené.

Verejna prostranstvi jako sou¢ast novych zastavitelnych ploch nejsou predem
vymezovana , promitaji se pouze v profilech obytnych ulic. Zvyraznéna jsou
stavajici verejna prostranstvi ulic i navsi, jejichz soucasti jsou i plochy verejné
zelené.

Navrh ploch s jinym zptisobem vyuziti oproti vyhl.¢.501/2006Sb.

Vyuziti tzemi je navrZzeno dle 83 odst.4 z hlediska charakteru Uzemi tzn. hlavni
druhy vyuziti z vyhlasky byly podrobnéji specifikovany v feSeném Gzemi.

Plochy vyuziti azemi byly doplnény o plochy pro zelen v sidle, aby bylo
mozno zobrazit jako celek systém sidelni zelené poZadovany vyhl.C.
500/2006Sh. Vymezeni ploch pro zelefi umoziuje ochranu zelené pred
zastavénim.
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Vyhodnoceni potreby zastavitelnych ploch pro bydleni
Vypo¢et dle idaju ésl a urbanistické kalkulaéky 853, odst. 5, pism. f) SZ

Vstupni Gdaje:

Vychozi rok vyhodnoceni: 2017
Vychozi pocet obyvatel v bytech: 596
Vychozi pocet byt (obydlené): 211
Vypoctena pramérna zalidnénost bytt ve vychozim roce: 2,82
Vyhodnoceni potieby bytu:
Cilovy rok vyhodnoceni: 2032
Predpokladany pocet obyvatel: 653
Odhad pramérné roéni intenzity odpadu bytu: 0,28 %
Vypocteny odpad bytu 9
Odhad ro¢niho poklesu zalidnénosti byta: 0,58 %
Vypoctena pramérna zalidnénost v cilovém roce: 2,58
Potfeba novych byt do cilového roku: 44 byta
Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch:
Podil novych bytd na zastavitelnych plochach (mimo zastavéné Guzemi): 60%
Podil novych bytd v rodinnych domech: 100%
Primérna velikost pozemku rodinného domu vé. funkéné propojenych ploch: 1030 m?
Primérné velikost pozemku pro jeden byt v bytovém domé vE. funkéné
propojenych ploch:
NavySeni potfeby ploch z hlediska nedostupnosti pozemk a jinych lokélnich 20 %
faktor(: 0
Potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni mimo zastavéné 0z.: 3,26 ha
vCetné zastavéného Uzemi  5,44ha
7
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Vyhodnoceni G€elného vyuZiti zastavéného Uzemi B
ovéfeni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch dle starsi metodiky MMR a UUR

Plochy pro bydleni v navrzeném Gzemnim planu:

Zastavitelné plochy rodinné zastavby v m2:

Z1 10 300 zast.Uz.- zainvestovano, rozestavéno
Z2 6 800

Z3 e 2400 v zastavéném Uzemi

ZA e 5600 v zastavéném Uzemi

2D 4 700

Z0 9 300

A 8 300 v zastavéném Uzemi

Z8 e 4700 v zastavéném Uzemi

Z9 e, 1 000 v zastavéném Uzemi

celkem 53 100m2 z toho 20800m2 mimo zastavéné Uz.

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni:

-Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje.......... 15 b.j.
-Pozadavky vyplyvajici z nechténého soufziti................. 10 b.j.
-Pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojovych osach a oblasti
(vliv blizkosti centra rozvojoveé oblasti).........ccccveveveeee.... 25 b.].
Celkem. ..o 50 b.j.

Vzhledem k charakteru obce a zajmu ZadatelU o byt se stanovuje:
100% bytd v rodinnych domech..............cccecee...ee. 50 b.j.

plocha 1 b.j. v rodinném domé = potfeba cca 920 m2 plochy
800m2/RD +15% tj. vc€etné nezbytnych vefejnych prostranstvi

Vypocéet potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Potfeba ploch pro bydleni v rodinnych domech = cca 46 000 m2
Rezerva 20 .......cceeviiieeieeeeece e cca 9200 m2
Potfeba ploch pro bydleni celkem = 55 200 m2

Zavér: v obci je celkova potfeba cca 55 200 m2 ploch pro bydleni v RD

Ur€ujici statistické demografické tdaje/1991- 2016 :

s€itani ¢su r. 1991 2001 2011 2017
pocet obyv. 414 472 564 610

r. 2017 pocet obyv. 610 _ 276 EA _ prum. vék 37,4

Narlst obyvatel od 90.let 206 obyv do r. 1990 depopulaéni vyvoj
ro¢ni prirastek obyvatel / 2015 13 obyv. odr. 1990 kladné pfirastky

Po€et domu : 235 RD 231_ obydlenych 186

neobydlené domy 49 7z toho rekreacni chalupy 27
Pocet bytt: 264, obydlenych 211, bytyvBD 13
Stavebni aktivita v uplynulych 20 letech : cca 40 RD tj. 20 RD /10let
postaveno: 1991-2000 16RD 2001-2011 24RD
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2. DUSLEDKY NAVRHU NA UDRZITELNY ROZVOJ :

Platny Gzemni plan byl pro spravni GUzemi obce schvalen vr. 2002 a
predpokladal tehdy vyraznéjsi rozvoj , ktery se v obdobi 15 let nenaplnil, i kdyz
velkd Cast zastavby se realizovala. Nedotéené zustaly plochy pro rozvoj
vyrobnich funkci, naopak zanikla zemédeélska velkovyroba.

UP byl feSen se snahou zajistit rovnovazny rozvoj fe$eného Gzemi a vychazel
ze soucCasné stavebni aktivity a trendu vyuzivani venkovské zastavby rovnéz
k rekreacnimu bydleni.

Pfirozeny rozvoj mensiho sidla neovlivni kvalitu Zivotniho prostfedi a jeho hlavni
sloZzek negativnim zplsobem, i kdyZ dusledky navrhu na udrzitelny rozvoj nelze
u malych sidel kvalifikované posoudit.

Kromé obytné zastavby byly UP stabilizovany plochy pro komeréni a rekreaéni
sluzby, které budou pfinosné pro udrZitelny rozvoj uzemi z hlediska zvySeni
pracovnich mist v Gzemi.

Uzemni plan navrhl pro rozvoj hlavni obytné funkce pozemky vyhradné
v ndvaznosti na zastavéné Gzemi, aby se zamezilo v souladu s PUR CR
nezadouci fragmentaci krajiny. Pozvolny a pfirozeny rozvoj sidla je zarukou, Ze
nebude dochazet k nerovhomérnému rozvoji Uzemi, které je charakteristické
omezenou kvalitou pfirodniho prostredi .

Pro venkovské bydleni byly zafazeny pozemky v navaznosti na stavajici
zastavbu , v dobré dopravni dostupnosti a s moZnosti napojeni na inZenyrské
sité. Jedna se vétSinou o plochy pro vystavbu RD, které nejsou uréené jen pro
vlastni potfebu jednotlivych viastnikl pozemkau.

Do zastavitelnych ploch byly zafazeny pozemky zajiStujici kvalitni prostfedi
pro bydleni a s pfiznivou dostupnosti k centru sidla. Rozvojové plochy tak byly
navrzeny s max. vyuzitim proluk v zastavéném Gzemi nebo pfi jeho okraji .

V dopravnim FeSeni jsou lokality nové zastavby pfipojeny na mistni
komunikace, pfipadné na silnice lll.tfidy. Nékteré z lokalit jsou podminény
vystavbou novych pfistupovych komunikaci.

Naplnénim rozvojovych ploch Ize podpofit narast obyvatel rozvojem bytového
fondu zhruba o 45 RD rodinnych domu a 25 RD jako Uzemni rezervy . Pavodni
Gzemni plan z r. 2002 vymezoval v navrhu plochy pro téméf 100 RD, z nichz
bylo v pribéhu 15 let realizovdno kolem 30 RD, tzn. Ze nabidka ploch
neamérné prevySovala potfebu . Ta je nyni odvozena s ohledem na
demograficky rozvoj a stavebni aktivitu bé&hem uplynulych desetileti. V
Ratenicich je i nékolik pfipravenych a zainvestovanych ploch , které mohou
vyhodnou nabidkou zejména &asti obecnich pozemkud urychlit vystavbu, jejiz
rozvoj byl omezen dlouhodobou blokaci cirkevnich pozemka.

Presto doSlo k celkovému narlstu pocétu obyvatel o témér 200 z plavodnich
414 v r.1991 az na soucasnych 610 obyvatel. V obci se realizovali nékteré
stavby, které zkvalitiuji Zivot mistnim obyvatelidm. Byla vybudovana pési a
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cyklisticka cesta do Pecek , probéhla vystavba kanalizace, byla zprovoznéna
hospoda a rekonstruovana MS , byla upravena naves s vefejnou zeleni a
zastavkou bus. Podél hlavni silnice byly upraveny chodniky.

Z hlediska pfirodnich hodnot spociva navrh zejména v zajiSténi podminek pro
ochranu krajinnych prvkl, které jsou povazovany v Uzemi za vyznamné. Ve
spravnim Uzemi Ratenic se jedn& zejména o vodni tok Vyrovky a Ratenického
potoka a v Sir§im zazemi o prostor vytéZenych pisnik( v severni ¢asti Uzemi.

Uzemni plan pfedklada navrh opatfeni pro ochranu a obnovu ekologickych
hodnot navrhem podminek vyuziti ploch vymezenych jako USES tak, aby
biokoridory fungovaly v celém prubéhu. . V okolni krajiné jsou vymezeny prvky
USES mistniho a regionalniho vyznamu.

Spravni Uzemi Ratenic se vyznacuje zemédélskym charakterem krajinného
zazemi. Podil zemédélskych ploch 88% orné pudy , témér nulovy je podil luk a
zanedbatelny podil lesi. Hospodareni s krajinou bylo zakladnim prvkem jejiho
formovani. Navrh urCuje maximalni mozné zasahy do krajiny, které jsou
akceptovatelné.

Z hlediska kulturnich hodnot je UP Ratenic postaven na respektovani a
zachovani stavajici jedinecnosti Uzemi, urbanistické struktury zastavby a
kompozici zastavéného Uzemi.

Z hlediska civilizaénich hodnot UP zajistuje hospodarné vyuzivani stavajici
technické a dopravni infrastruktury a jejiho dalSiho rozvoje. Z hlediska rozvoje
infrastruktury sidla se navrh zaméfuje na zasobovani pitnou vodou a na
dokonceni rozvoje ostatnich siti i v okrajovych Castech obce a na vytvoreni
prostoru pro rozvoj sluzeb a ob&anské vybavenosti.

Podminkou vystavby novych rozvojovych lokalit bude pfipojeni na stavajici
kanaliza¢ni sit' s dostate¢nou kapacitou i pro navrhové obdobi a po vybudovani
vefejného vodovodu i na vodovodni sit. Zasobovani obyvatel kvalitni pitnou
vodou zajisti novy vodovodni pfivadéc¢ z Pecek s pramenistém na k.. Tatce.

Ve vztahu k zivotnimu prostfredi se da konstatovat, Ze navrhovany rozvoj
neovlivni kvalitu ZP negativnim zpdsobem. Navrh nabizi obytné prostiedi s
hodnotnéjSim rekreaénim zazemim a s rozmanitou strukturou funkénich ploch
vcetné ploch predstavujici potencidlni rozvoj pracovnich pfilezitosti s minimalnim

dopadem na kvalitu prostfedi.

Ovzdusi jako jednu ze sloZek Zivotniho prostredi pfiznivé ovliviuje skladba a
zejména umisténi vyrobnich zafizeni, které nezplsobuji v Gzemi nadlimitni
negativni vlivy . Vytapéni v obci je z velké ¢asti zaméfeno na vytapéni elektfinou.

Ochrana obytného prostfedi z hlediska ochrany zdravi a hlu€nosti je zajisténa
prioritné urbanistickymi podminkami, tj. umisténim rozvojovych lokalit mimo
zdroje negativné pusobicich na Zivotni prostfedi. Vystavba u 2 ploch je
podminéna min. odstupem 15m od okraje prijezdni komunikace.

Z hlediska ochrany pudniho fondu se rozvojové lokality nachazeji pfevazné na
pudach stfedni a nizsi kvality v tfidach ochrany Ill.- V. V jedné ploSe v okrajové
proluce sidla jsou z predchoziho obdobi zastoupeny pozemky v nejvySsi tfidé

ochrany |. Vyhodnoceni zabori_zemédélského padniho fondu je zpracovano na
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podkladu mapy v méfitku 1:5000 s Udaji o BPEJ. Dle metodického pokynu jsou
BPEJ ¢lenény do 5 kvalitativnich tfid ochrany z hlediska vhodnosti k zastavéni.
Pozemku ur&enych k pInéni funkci lesa se navrh izemniho planu nedotyka.

3. Pozadavek na POSOUZENI Z HLEDISKA VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI :

V Uzemi se nevyskytuji evropsky vyznamné lokality ani ptaCi oblasti, které je
nutno chranit. Rozvoj obce piehodnocuje pavodni koncepci platného UP zejména
co se ty€e nelimérného rozsahu rozvojovych ploch.

Zahrnuje vyuZiti Gzemi s navrhem ploch pro vyrobni zafizeni , ktera jednotlivé
mohou podléhat posouzeni  z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi podle
zak.€.100/2001Sb. EIA.
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Uzemni limity, které vyplyvaji z obecné pravnich predpisti a které predsta-
vuji ochranu vefejnych zajmi konkrétné ve spravnim Uzemi Ratenic, jsou
vymezeny v Koordinanim vykresu .

1. Hygiena, ochrana zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci:

Hlukova zo6na kolem silnic Ill. tfidy se pohybuje v rdmci ochranného 15m pasma
a nevyZaduje budovani protihlukovych opatfeni . Korigovany hygienicky limit
hladiny hluku 60 dB ve dne a 50 dB v noci , v normové vzdalenosti 7,5m od osy
krajniho pruhu silnic je dodrZzen u vSech sledovanych Usekl stavajicich silnic.
Nova obytna zastavba v jizni ¢asti Ratenic bude situovana s odstupem, mimo OP.

Nova obytna zastavba v sousedstvi stavajicich vyrobnich ploch neni z hlediska
negativnich vlivu jiz ohroZena jako v pfedchozim obdobi , kdy fungovala farma s
ZivocisSnou velkovyrobou. Naopak rozvojem pouze drobné nezavadné vyroby v
byvalém arealu dojde ke zlepSeni Zivotniho prostfedi. Mezi vyrobou a bydlenim
bude ponechéan isolani pas zelené.

OP hrbitova 100m — v OP nesmi byt zfizovany studny s pithou vodu a ¢innosti
zde provadéné nesmi naruSovat pietni misto hrbitova

2. Ochrana pfirody a krajiny

Plochy USES vymezené v grafické ¢&asti 1:5000 jako regionalni biokoridor
Vyrovky se 2 lokalnimi biocentry a biokoridor vodniho toku K&¢a s 1 biocentrem.

Nefunkéni Casti biokoridort prochazejici zemédeélskou krajinou pfes ornou padu jsou
zafazeny do verejné prospésnych opatieni k zajiSténi ochrany jejich pribéhu.

Pro plochy USES plati veSkera omezeni vyplyvajici ze zakona o ochrané pfirody
¢.114 /1992 Sb,. Zména vymezenych ploch je moZna za pfedpokladu souhlasu
pFislusnych organd statni spravy nebo pfi navrhu komplexnich pozemkovych Uprav.

Ochranné pasmo lesa - 50m od pozemkul uréenych k pInéni funkci lesa

3. Ochrana lozZisek nerostnych surovin

V Uzemi se nevyskytuji chranéna loziskova Uzemi ani poddolovana Gzemi a sesuvy.
Do severovychodni ¢asti zemi zasahuje pouze nevyhradni loZisko ¢.R9370045
Sokole¢ schvaleného prognézniho zdroje Stérkopisku.

4. Vodni hospodafrstvi

Stanoveno zaplavové Uzemi /zakresy v grafické ¢asti 1:5000/

Q100 Vyrovka se zonou aktivni zaplavy - omezeni pro d¢innost dle 867
zak.¢.254/2001Shb.

V aktivni z6né se nesmi umistovat stavby s vyjimkou vodnich dél a staveb
technické a dopravni infrastruktury. Dale plati zdkaz pro téZbu nerostd a terénni
Upravy zhorSujici odtokové poméry, skladovani odplavitelného materialu, zfizovani
oploceni a tabo/ist.
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Ostatni malé vodni toky  protékajici Uzemim, dosud nezpUsobily Skody
rozvodnénim a nemaji zatopové uzemi vyhlaseno.

Manipula¢ni pAsmo 6m podél Vyrovky a u Ratenického a ostatnich vodnich toku
pro spravu a udrzbu vodnich toku.

Uzemi lezi v OP ll.stupné pFirodnich légivych zdrojd lazefiskych mist Podébrady a
Sadska (OP podél zeleznice)

. Pamatkova péce

Pamatkové chranéné objekty :
Ratenice: kostel sv. Jakuba s ohradni zdi

Architektonicky a historicky zajimavé stavby - obytny dim ¢€.p.39 nedaleko navsi,
dokladujici typickou venkovskou zastavbu:

PoZadavky archeologického prizkum:

Celé spravni izemi obce Ratenice je zemim s archeologickymi nélezy.

PA projektovani staveb, jejichZ realizaci dojde kvyraznym zasahdm do
stavajiciho terénu (tj. inZenyrské sité s hloubkou pod 50 cm, stavby s plochou nad
100 m?), je nutno zaZadat o vydani stanoviska pfislusny organ pamatkové péde .

. Ochranna pasma inzenyrskych siti

VN 22kv elektrovedeni 10m u stavajiciho vedeni
7m u nového vedeni od vodi¢e na obé strany
trafostanice VN 10/7m okruh od zdroje /stozarova TS

VVN 110kV elektrovedeni  15m od krajniho vodice
VVN 400kV elektrovedeni ~ 40m od krajniho vodice

VTL plynovod DN500 OP/BP 4m/ 40m
VTL plynovod DN100 OP 4m
katodova ochrana OP 100m , 40m /uzemnéni/

dalkovy telekomunikaéni kabel DOK OP 2-3m

. Ochranné pasma dopravni

Zeleznice OP 60m od osy koleji na obé strany
vlecka -zkuSebni okruh OP 30m od osy koleji na obé strany
silnice Ill. tfidy 15m od krajniho pruhu vozovky na obé strany

Pasma silnicni se vymezuji v souladu s 830 zak.o pozemnich komun. i uvnit?
souvisle zastavéného Uzemi sidel pokud je mezi stavbami prostor vétSi nez 85m

. PoZadavky civilni ochrany

vyplyvaji z 820 vyhlaSky ¢€.380/2002 Sh.o zabezpeleni integrovaného
zachranného systému |.

Ukryti obyvatelstva je feSeno v protiradiacnich Ukrytech budovanych svépomoci
obytného objektu. Pro tyto pfipady ma obec zpracovan plan ukryti. Sklepnimi
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prostory jsou vybaveny bytové objekty, MS a vétSina rodinné zastavby. Pfi nové
vystavbé se poc€itd, Ze min. 20% rodinnych domd bude podsklepenych a
vyuzitelnych jako Ukryt. .

Vymezeni zaplavové oblasti se tyka zapadni hranice spravniho Uzemi Ratenic-
podél Vyrovky, kterd protéka nezastavénym tzemim. Vodni tok ve spravé Povodi
Labe ma stanovenou hranici zaplavového Gzemi Q100 a hranici aktivni zaplavy ,
vyznacenou v Hlavnim vykrese 1:5000.Hranice Q100 zasahuje i ¢ast zastavéného
Gzemi.

V Uzemnich limitech je uplatnén poZadavek na zachovani volného manipulacniho
pasma $.6m podél vodnich tokG pro uadrzbu a pro prichod velkych vod.
Rozvojové plochy navrzené UP jsou situovany mimo ohrozené tzemi.

Systém varovani je v obci zajistén pomoci mistniho rozhlasu a sirény, umisténé
na hasi¢ské zbrojnici v centru obce .

Jako evakuaéni misto maze slouzit sal hospody nebo OU, které Ize vybavit pro
nouzové ubytovani. Zdravotnické sluzby pro obyvatele Ratenic zajiStuje nejblizSi
zdravotni stfedisko v Peckach, sklady humanitarni pomoci nejsou v obci
situovany.

Sklady nebezpecnych latek se v obci nevyskytuji.

Jako nouzoveé zdroje pitné vody mohou slouZzit cisterny nebo automaty pitné vody.

Unikovou dopravni cestou jsou pro obyvatele hlavni silnice lll.tFidy s napojenim
na dalnici D11 na Prahu a do Kolina.

Pro feSeni bezodkladnych pohfebnich sluzeb slouZi novy zakon o pohfebnictvi
€.256/2001, potfeby obce zajiStuje obecni hrbitov .

Z hlediska ohroZeni poZarem je obec zabezpeCena z pozarni nadrze LouZe v
centru zastavby. V budoucnu bude ochrana zajiSténa vodou z pozarnich hydrant(
vefejného vodovodu vybaveného hydranty k pozarnim Gc€elim, coZz umoznuje
dimenze dle normy CSN 730873 profil vodovodni sit¢ DN 90.

Nové rozvojové plochy musi byt zpfistupnény po kapacitné vyhovujicich
komunikacich, umoznujicich provoz protipozarni techniky. Neprijezdné
jednopruhové komunikace nad 50m musi splfiovat poZzadavky na otaceni pozarni
techniky dle vyhl.¢€.23/2008 Sb o techn.podminkach poZarni ochrany staveb.

Obrana statu

Na Uzemi Ratenic se nenachazeji Zadné objekty, které by vyZzadovaly stanoveni
ochranného pasma.

Vychodni nezastavény okraj zemi se nachazi v OP RLP -( letecka stavba UAP -
jev 103 ,pasport 241/ 2014), které predstavuje omezeni pro stavby nad 30m a
dalSi sledované stavby, které Gzemni plan nenavrhuije.
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d - Vyhodnoceni pFedpokladanych dasledka navrhu na PF

Ochrana ZPF podle zakona ¢&. 334/1994 v platném znéni a provadéci
vyhlasky ¢. 48/2011 Sb.o stanoveni tfid ochrany

PFehled zabord zemeédeélského pudniho fondu

Ozn| Kat. Gzemi o BPEJ |tfida | Rozsah Uéel vyuziti
/lokalita ultura ochr. ha poznamka
K Cerhenicim v zastavéném Uzemi
Prevzato z UP
7|2 RATENICE orna 2.0401| IV 0,68 Bydleni
Za stodolami
Z/3 RATENICE orna 2.0401| IV 0,24 Bydleni
U hristé v zastavéném Uzemi
V zahradach v zastavéném Uzemi
Z/5 RATI%I\_IICE orna 22312 | IV 0,47 Bydleni
Ke hrbitovu Prevzato z UP
Za aleji Pfevzato z UP
U cvicisté v zastavéném Uzemi
7/8 RATENICE zahrada | 2.23.12| IV 0,47 Bydleni
Za bytovkou v zastavéném Gzemi
Z/9 RATENICE zahrada | 2.60.00 | 0,10 Bydleni
U louze v zastavéném Uzemi
Prevzato z UP
7/10 | RATENICE zahrada | 2.23.12 | IV 0,16 |Obéanskéa vybavenost
Za Skolkou v zastavéném Uzemi
K/1 RATENICE orna 22312 IV 1,35 Verfejna zelen
Za aleji Pfevzato z UP
pro zastavbu

Celkem zé&bory ZPF navrhové obdobi - spravni Gz. Ratenice 5,99 ha

z toho mimo zastavéné Uzemi 3,43 ha.

Pozn. VSechny zabory na plochéach, které byly v pfedchozi UPD posuzovany a byl k nim
vydan souhlas jsou v tab.¢asti oznaceny, stejné jako plochy v zastavéném tuzemi

UP RATENICE/ Odidivodnéni

15




Zabory zemédélského puadniho fondu jsou znézornény v grafické pfiloze ¢€.6
Vyhodnoceni zabord ZPF 1:5000 a vycisleny v pfiloZené tabulce.

V grafické pfiloze jsou zachyceny hranice s oznaéenim BPEJ a hranice skuteéné
zastavéného Uzemi. Uzemni plan vymezuje hranici sou¢asné zastavéného Guzemi
aktualné k datu 1.2. 2017.

Zabory pudniho fondu se tykaji zejména rozvoje obytné zastavby vcetné
nezbytnych pfistupovych komunikaci, dale rozvoje ploch pro vefejnou obé&anskou
vybavenost a vefejnou zelen. Pro rozvoj byly zafazeny pozemky prevazné v
zastavéném Uzemi nebo v bezprostfedni navaznosti na stavajici zastavbu
v urbanisticky vhodné poloze tzn. aby se staly pfirozenou soucasti sidla a byly s nim
komunika¢né propojeny. Velka ¢ast pozemkl byla prevzata z platného Uzemniho
planu nebo z jeho Zmény €.1 v€etné proluky pro 1 RD, ktera se nachazi na ptdé v I.
tfidé ochrany. Tyto pldy zasahuji zastavbu v severni ¢asti sidla a z urbanistického

hlediska je vhodné tuto proluku pro rozvoj sidla vyuzit.

Z hlediska Casové etapizace se jedna o plochy zafazené v navrhovém obdobi .
DalSi plochy prevzaté z platné UPD nebo navrZzené nad ramec potieb, jsou zafazeny
jako Uzemni rezervy, které nejsou soucasti vyhodnoceni zabort ZPF.

V tab. pfehledu jsou oznaceny plochy navrZzené v prolukach zastavéného Gzemi a
plochy pfevzaté z platné dokumentace. Soucasti pfehledu je 1 lokalita nachazejici se
na nezemédélské padé, ale neni zahrnuta do celkové vyméry zabora.

Ozn. lokalit je identické s prehledem rozvojovych ploch urbanistické ¢asti, plocha
nezastavitelna neni do prehledu zarazena.

Rozvojové lokality jsou pfevazné v rozsahu do lha, urené pfevazné pro vystavbu
soustiedéného rodinného bydleni. Zafazené jsou i plochy uréené pro vystavbu
jednotlivych stavebnikd pro viastni potfebu, vétSinou v ramci zastavéného Uzemi.

Kvalita pudy posuzovana u zabiranych ploch podle 5 tfid ochrany v souladu s
vyhlasSkou ¢€.48/2011 Sb. je ve spravnim Uzemi Ratenic hodnocena prevazné
niz§imi a stfednimi tfidami ochrany. Mala &ast plochy pfevzaté z platné UPD
zasahuje do I. tfidy ochrany.

2 Ochrana pozemka uréenych k plnéni funkci lesa.

Navrh azemniho planu Ratenice se netyk& zabord pozemkd uréenych k plnéni
funkci lesa.
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